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3- CHOIX RETENUS POUR ETABLIR LE PROJET
D’AMENAGEMENT ET DE DEVELOPPEMENT DURABLE /
DELIMITATION DES ZONES / EXPOSITION DES MOTIFS DES
LIMITATIONS ADMINISTRATIVES A L’UTILISATION DU SOL
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3.1 FONDEMENTS DES CHOIX D’AMENAGEMENT

3.1.1. Le document d’urbanisme précédent

Bien que le Plan d’Occupation des Sols ait été rendu caduque par la loi « ALLUR» le 27 mars
2017, I'analyse de ce document opposable qui a conduit I'urbanisation de la commune depuis une
vingtaine d’années permet de comprendre les évolutions et constitue une base de réflexion pour
I’élaboration du Plan Local d’Urbanisme. Il a été approuvé en 1998 puis modifié en 2007 affin
d’intégrer les regles du Plan de Prévention des Risques d’Inondation tout en maintenant les
dispositions existantes.

Les surfaces des zones prévues dans ce document d’urbanisme se décomposaient en zones
urbaines équipées, d’urbanisation insuffisamment équipée et d’urbanisation future non équipée.

La superficie des zones équipées représentait 16,07 hectares, définies comme une zone urbaine
dense, ancienne, ou les batiments sont le plus souvent construits en ordre continu le long des voies.
L'objectif affiché consistait a permettre une évolution harmonieuse, tout en protégeant leur
caractere et homogénéité. Y était adjoint le secteur UAt, correspondant l'ensemble a vocation
d'accueil touristique édifié dans les années 70 autour du chateau de Casteljau.

Zone urbaine centrale équipée du hameau des Borels UA 1,89 hectares
Zone urbaine centrale équipée du village de Berrias UA 6,81 hectares
Zone touristique équipée de Casteljau UAt 7,38 hectares

La superficie des zones constructibles insuffisamment équipées —NB- et celles d’urbanisation futures
-NA-, dont certaines sont actuellement équipées, représentait 163,09 hectares, comportant :

Zone constructible insuffisamment équipée, disséminée en

. , d .p . NB 119,78 hectares
plusieurs secteurs sur I'ensemble du territoire
Zone d’urbanisation future pour I’habitat, au sud de Berrias NA 23,09 hectares
Zone d’urbanisation future pour I’habitat, a |'ouest des

P NA 6,59 hectares

Borels
Zone d’urbanisation future pour les activités, au nord de
. P NAa 13,63 hectares
|'usine Payen

La zone NB, dite « naturelle », a été supprimée par la loi Solidarité et Renouvellement Urbains du
13 décembre 2000. Cette zone se répartissait en 16 secteurs englobant les hameaux anciens de la
commune et les terres agricoles ou naturelles périphériques : Berrias ouest, Berrias sud, Les Borels,
Chaulet, La Rouveyrolle, Les Granges, La Rouviére, La Croisée de Jalés, Jalés, La Sarrasine, Les
Rouveyrols, Mas des Rondels/hameau du Buis, Coudon, Bildon, Le Pazanan et Serre de la Moute.

Seules quelques quartiers de la zone NB et une petite partie de la zone NA de Berrias ont connu un
début d'urbanisation, notamment au travers de la mise en place de Participation pour Voiries et
Réseaux. Cette participation visait a donner a la commune les moyens de financer le développement
de l'urbanisme et a sécuriser juridiquement les participations demandée aux propriétaires des
terrains pour atteindre cet objectif. Ainsi les quartiers de Coudon, La Marnée, La Motte, La
Rouveyrolle, Le Pouget, Le Pradas et Les Lacs ont été équipés de cette maniere. La loi n° 2010-1658
du 29 déc. 2010 de finances rectificative pour 2010 a supprimé la P.V.R. & compter du 1% janv. 2015
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Les secteurs ou le développement des constructions s'est effectué ces 10 derniéres années sont des
espaces en mutation qui produisent un tissu urbain discontinu sans connexion ni articulation avec les
espaces agricoles ou naturels qui les environnent. lls engendrent un phénomene d’étalement en
particulier suivant une logique linéaire par la multiplication des acces directs sur la voirie communale
et départementale. Une grande partie est en fait insuffisamment équipés et ne posséde pas de réel
moyen de lutte contre I'incendie.

Le reste du territoire communal se répartissait suivant la couverture végétale en une zone agricole et
une zone naturelle dont un secteur de 52,73 hectares destinée a recevoir des activités de plein air ou
de loisirs suivant 8 localisations : Berrias est, La Rouviéere, La Rouveyrolle, Les Tournayres / Les
Blaches, Chaulet, Pont du Mazet, Mas des Astats et Granzon

Zone agricole NC 1086,14 hectares

Zone naturelle ND 1383,06 hectares

Zone naturelle destinée a I'accueil touristique et aux loisirs de

L. NDt 52,73 hectares
plein air

Le Plan d’Occupation des Sols a donc programmé lors de son élaboration une
superficie constructible de 165,53 hectares (en excluant le secteur NAa d'activités) pour des zones
destinées au principal a I'habitat, tant équipées qu'insuffisamment équipées ou d'urbanisation futur.
Aujourd'hui, prés de 78 hectares sont urbanisés comptabilisant les implantations antérieures a 1998,
les espaces publics et les constructions réalisées depuis, dont 24 hectares urbanisés entre 2002 et
2014, utilisés pour moitié par des résidences secondaires.

A son échéance les objectifs envisagés dans le Plan d'Occupation des Sols n’ont
donc été atteints que trés partiellement. Les surfaces prévues dans le plan sont donc en excés au
regard des besoins de développement de la commune. Elles participent a la dissémination de
I’habitat sur le territoire avec pour conséquence une augmentation du linéaire de réseaux et de la
capacité des équipements publics dont I'entretien et la modernisation ne sont pas supportables par
la commune. Ce constat peut aussi partiellement s’expliquer par un phénomeéne de rétention
fonciére, déja mentionné lors de I'élaboration du document initial, par les contraintes liées au
manque d’organisation du développement villageois projeté.

Le tableau, ci-dessous récapitule I'état actuel de secteurs physiquement urbanisés mi 2017 quelque
soit la zone du document d’urbanisme antérieur devenu obsoléte :

Localisation Superficie urbanisée
BERRIAS VILLAGE 5,77 ha
CASTELJAU VVF 2,45 ha
CHAGNAC est 3,98 ha
CHAGNAC Quest 2,33 ha
CHAULET 0,33 ha
COUDON-BILDON 0,86 ha
COUDON-MONTCHAMP 2,06 ha
COUDON-TRENCHET 0,88 ha
CROISEE DE JALES 8,63 ha
HAMEAU DES BUIS 1,20 ha
JALES 2,66 ha
JALES-BEAULIEU 1,29 ha
LA MARNEE 3,24 ha

Localisation Superficie urbanisée
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LA ROUVEYROLLE 6,14 ha
LA ROUVIERE 2,77 ha
LA SARASINE 0,26 ha
LE CHAMBON 0,93 ha
LE PAZANAN 0,80 ha
LE POUGET 1,49 ha
LES DROUYEDES 1,71 ha
LES BORELS 3,92 ha
LES GRANGES 0,27 ha
LES ROUVEYROLS 0,86 ha
LES TOURNAIRES 1,39 ha
LES TOURNAIRES-LE PRADAS 5,64 ha
MAS DES ASTATS 5,65 ha
MAS DES RONDELLES 0,13 ha
SERRE DE LA MOUTE 3,72 ha
SERRE DES GRANGES - PAYRE FABRE 4,88 ha
TOUL 1,43 ha
TOTAL 77,67 ha

Dans un contexte de croissance démographique annuelle trés modéré de 0,5 % en moyenne
depuis 1990, le Plan d’Occupation des Sols a été approuvé en 1998 avec une population d'environ
560 habitants. Les effets du document d'urbanisme n’ont pas été immédiats, la commune a connu de
1999 a 2006 une progression démographique annuelle de 0,8 % et l'augmentation du nombre de
logements au profit de la résidence principale. Apres 2006, dans un contexte économique plus
favorable, les dispositions du plan ont conduit a une forte reprise de la progression démographique
(prés de 3 % par an) associée a la progression assez similaire de la résidence principale et des
résidences secondaires pour retrouver la répartition de 1990. Ainsi en 2014, le parc des logements
est composé a part égale de résidences secondaires.

Ainsi, confronté :

- aune augmentation de plus du tiers de sa population entre 1990 et 2014,

- aune progression du parc immobilier de 48 % dans la méme période au profit de la
résidence secondaire pour la moitié,

- a la nécessité d'organiser de maniére rationnelle la desserte en eau et
I'assainissement collectif sur son territoire, de préserver la ressource en eau
disponible,

- a la nécessité de maintenir I'attractivité du village par des services, commerces et
équipements,

- a la mutation d’une commune devenant résidentielle par absence d’emplois et
d’activités sur son territoire,

- alapréservation du patrimoine bati identitaire du village et des hameaux,

- a la préservation des terres agricoles, représentant un des forts potentiels
agronomiques du département,

- a la protection du patrimoine naturel comportant de trés nombreux enjeux
paysagers et écologiques,

le conseil municipal a décidé la reprise de la révision du Plan d’Occupation des Sols et I"élaboration
d’un Plan Local d’Urbanisme le 1* septembre 2008 afin de conduire durablement le développement
de la commune et d’encadrer I'évolution de I'urbanisation.
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Le tableau ci-aprés indique depuis 2006, la surface consommée par type de construction
suivant la liste des permis de construire établi par la commune. Il ne reflete pas pour autant le
nombre de logements enregistré par I'l.N.S.E.E. sur la méme période, compte tenu de la création de
nouveaux logements dans des batiments existants.
En outre il convient d'ajouter a ce tableau,

I'opération du Hameau des Buis qui a consommé 11 000 m? de terrain naturel pour réaliser 20

habitations soit un ratio de 550 m” par habitation ;

- la création d'un espace de loisir aquatique qui a consommé 33 920 m” de terrain agricole pour

cette opération.

Année

Type de construction

Nombre

Surface consommée

dont espace

dont espace

2 . 2 2
neuve enm agricole en m naturel en m
habitation 5 11 255 11 255 0
2006 batiment d'activité (
agricole, artisanal,..)
habitation 4 13517 7 920 5597
2007 batiment d'activité (
agricole, artisanal,..)
habitation 2 2 829 2 829 0
2008 batiment d'activité (
agricole, artisanal,..)
habitation 3 5935 4431 1504
2009 batiment d'activité (
agricole, artisanal,..)
habitation 3 5754 3874 1 880
2010 ati 'activité
bat.lment d ;?ct|V|te ( 1 12 120 12 120
agricole, artisanal,..)
habitation 9 31720 14 015 17 705
2011 ati 'activité
bat.lment d z‘actlwte ( 1 14136 14136
agricole, artisanal,..)
habitation 14 37 356 28 152 9204
2012 batiment d'activité (
agricole, artisanal,..)
habitation 12 31662 24 262 7 400
2013 batiment d'activité (
agricole, artisanal,..)
habitation 10 13120 4760 8 280
2014 ati 'activité
bat.lment d ;?ct|V|te ( 5 3500 3500
agricole, artisanal,..)
habitation 11 15 889 2700 13189
2015 ati 'activité
bat.lment d z‘actlwte ( 1 500 500
agricole, artisanal,..)
habitation 19 28 015 1000 27 015
2016 batiment d'activité (
agricole, artisanal,..)
Total 97 227 308 135454 91774
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Ainsi, pour I’extension urbaine réalisée entre 2006 et 2016, prés de 20 hectares ont été
consommés pour les habitations, représentant un ratio de 2 142 m’ par logement (base 92
habitations).

% surface . dont "dent Surface en m?
2 | dont agricole dont naturel " .
par Type nombre | totaleen m en m? en m? creuse" urbaine en par
type 2006-2016 m? construction
Surf
urface par 92 197 052 105 198 91774 80 2142
habitation
87% superficie
P 17914 53,4% 46,6% 0,04%
annuelle
Surface par
batiment 5 30 256 30 256 0 6051
13% d'activité
fici
superticie 3362 100,0% 0,0%
annuelle

L'analyse des surfaces cadastrales montre que la densité des villages et hameaux anciens
s’établit 3 environ 750 m? par habitation compris les voies, les espaces libres attenants, les
équipements et les parcs et jardins (base 200 logements), occupant au total 15 hectares.

Le rappel de I'affectation préalable du terrain devenu constructible, met en évidence que
plus de 50 % de la surface consommeée se situe dans des secteurs qui ont entamé le potentiel
agricole de la commune. Ce pourcentage ne prend pas en compte |'opération de loisirs mentionnée
précédemment. On notera que dans I'opération du « hameau des Buis », non comptabilisé dans la
moyenne, les constructions neuves ont été édifiées sur 550 m? en moyenne, voies et espaces
attenant compris. La surface enregistrée par les batiments agricoles représente la superficie de la
parcelle et n’est donc pas significative.

3.1.3. Le Schéma de Cohérence Territorial

Depuis le neuf janvier 2013 la commune fait partie de I'aire du Schéma de Cohérence
Territoriale (SCoT) de I’Ardeche méridionale dont les orientations n'ont pas été traduits
réglementairement et votés par le les élus du Syndicat Mixte. Il ne s’'impose donc pas aux
dispositions du Plan Local d'Urbanisme de Berrias et Casteljau qui devra cependant étre mis en
compatibilité dans les 3 ans qui suivront la date d'approbation de ce document d’urbanisme de
portée supérieure qui sera élaboré a I'échelle du Pays.

Toutefois le présent P.L.U. prend en compte dés a présent dans ses dispositions les trois grands
objectifs stratégiques qui ont procédés a la prescription de son élaboration le 19 novembre 2014
- inscrire 'Ardéche méridionale dans la dynamique démographique et économique du Sud
Rhone-Alpes,
- définir une armature territoriale adaptée au contexte rural de I’Ardeche méridionale,
- affirmer ’Ardeche méridionale comme un territoire a haute valeur patrimoniale.

3.1.4. Les enjeux identifiés dans le diagnostic

Le diagnostic démographique, social, économique a montré les caractéristiques de la
commune dont les points forts mais aussi ses faiblesses sont a prendre en compte dans I'élaboration
et les dispositions du Plan Local d’Urbanisme pour orienter un développement équilibré. L'état des
lieux du territoire communal a mis en évidence :

0905 pluberrias&casteljau Atelier d'Architecture et d'Urbanisme P. LOINTIER



Elaboration du Plan Local d'Urbanisme Rapport de présentation 11/2018
Commune de Berrias et Casteljau 07 page 131

- La situation de la commune traversée par un des grands axes routiers de |I'Ardeche méridionale,
en relation directe avec les bassins d’emplois d'Aubenas et d'Ales, favorisant, apres une
stagnation liée a la déprise agricole, une progression démographique annuelle de |'ordre de 3 %
depuis 2006.

- Le maintien durable du phénomeéne de la résidence secondaire occupant la moitié du parc
immobilier depuis 25 ans.

- L'inscription du territoire communal dans un cadre naturel offrant de part et d'autre de la riviére
du Chassezac, de remarquables paysages depuis les reliefs calcaires ou d’'importantes chénaies
dont le bois de Paiolive recelent une singularité écologique particuliere, siege d'une riche
biodiversité répertoriée et protégée.

- Lavaleur agricole et paysagére de la plaine sédimentaire de Jalés.

- La position du village de Berrias et des hameaux anciens, entités baties remarquables et
harmonieusement inscrites au pied des reliefs en périphérie de la vaste plaine agricole.

- Le développement relativement récent de I'urbanisation sans lien ni d’implantation, ni de forme
avec les entités baties traditionnelles :
I de maniéere éparse, en périphérie du village de Berrias, au sud et au nord du hameau des
Borels jusqu'a rejoindre celui des Tournaire,
I de maniéere diffuse dans les quartiers de la Croisée de Jalés, entre les hameaux du Mas des
Astat et de la Sarasine, a I'ouest du hameau du Pouget.

- L'existence d'un parc immobilier consommateur de surfaces importantes pour les constructions
édifiées aprés 1990.

3.1.5. Les grandes lignes des choix d’aménagement

Le développement est une notion qualitative qui ambitionne de faire évoluer la communauté
des habitants vers une meilleure facon de vivre dans le village et chacun des hameaux, de travailler,
de se déplacer, d’accéder a la culture, de bénéficier d’un environnement sain et accessible, propice
aux loisirs. C’'est donc agir sur un levier du développement durable. L'analyse de I'état actuel du
territoire communal conduit a identifier les enjeux importants pour I'organisation du territoire,
I’évolution du cadre de vie des habitants, le développement des activités, dont la prise en compte
dans le Plan Local d’Urbanisme assurera la préservation du paysage villageois, de la biodiversité, du
patrimoine et des ressources naturels.

Constat : L'implantation du village de Berrias, des hameaux des Borels, des Tournaires, du Pouget et
de la Rouviére, se cale suivant la topographie du terrain en exposition sud et est. Les extensions au
sud du village de Berrias et du hameau de La Rouveyrolle sont soumises aux inondations respectives
du Granzon et du Chassezac. L'urbanisation de ces deux derniéres décennies s’est développée vers
les riches terres agricoles de la plaine alluviale.

Enjeux sur le maintien de la lisibilité de la silhouette villageoise et des hameaux, des cohérences
d’implantation garantes des qualités paysageres communales et de la préservation des terres
agricoles.
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o Définition de limites d’urbanisation claires en utilisant les voies communales et
I'enveloppe urbanisée actuelle, pour former une entité cohérente de
fonctionnement et de perception avec les quartiers existants mitoyens..

o Qualité architecturale et logique d’implantation des batiments pour poursuivre le
développement du village, des hameaux et recomposer leur trame.

Constat : Le développement des constructions s’est réalisé de maniere aléatoire, souvent dans des
quartiers équipés par le financement des propriétaires fonciers au travers de Participations pour
Voirie et Réseaux sans organisation d'ensemble. Ceux-ci se situent soit a proximité du village dans les
quartiers de La Marnée et La Motte, soit a proximité des hameaux anciens de La Rouveyrolle, du
Pouget et des Borels, (Le Pradas et Les Lacs), soit encore en rupture a Coudon.

Enjeux sur I'affirmation d’une centralité visant a renforcer I'identification du village de Berrias et du
hameau des Borels (second chef lieu) et I'espace de convivialité en périphérie des équipements.

o Arrét de l'urbanisation en dehors des terrains déja équipés au travers des
Participations pour Voirie et Réseaux.

o Maintien des enveloppes actuellement urbanisées en périphérie du village et des
hameaux a l'exception du quartier de Payre Fabre, zone d'urbanisation future en
continuité de l'extension sud-est du village de Berrias, permettant la réalisation
d'une voie desservant les constructions récentes et reliant I'opération de logements
sociaux des Vernes au village et aux équipements.

o Poursuite de I'aménagement des espaces publics du village de Berrias.

Constat : La commune comporte des espaces naturels identifiés pour leur paysage grandiose (Gorge
du Chassezac et Bois de Paiolive) siege d'une riche biodiversité et de vastes terres agricoles de
grande qualité dans la plaine de Jaleés.

Enjeux de préservation de la biodiversité et du patrimoine naturel

o Préservation de la ripisylves le long du Chassezac et du Granzon « zones tampons »
entre milieux agricoles artificialisés, secteurs urbanisés, terrains de campings et les
cours d’eau en accueillant une biodiversité importante.

o Protection de I'ensemble des parties nord et ouest de la commune de part et d'autre
de la riviere du Chassezac, de ses gorges et des collines de garrigue et de boisements
de chénes verts et blancs au sud, au dessus du tracé de I'ancienne voie ferrée, dans
les quartiers de Pialat, Grand Bois, Cote des Rouveyrols et Cros des Grenouilles
notamment.

o Protection du massif boisé de Paiolive, chénaie relique et de la nécropole des
Granges, témoin de l'occupation Néolithique,

o Préservation de la qualité de I'eau des rivieres du Chassezac et du ruisseau de
Granzon par le raccordement systématique des habitations aux stations d’épuration
de Berrias et des Borels.

Enjeux sur le maintien d’une confrontation nette entre les terres agricoles et la silhouette du village
et hameaux.

o Protection des terres agricoles de la plaine de Jalés et du confluent Chassezac -
Granzon qui offrent une visibilité sur le village et les hameaux en pied de versant ou
sur de petites éminences comme Jaleés ou La Rouveyrolle.
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o Préservation des espaces naturels arborés ou en prés au nord du village de Berrias et
notamment en périphérie du lit du Graveyrou pres des anciennes carriéres, ou
s'observe le phénomeéne géologique dénommé stratotype du Berriassien .

Constat : La commune tend a devenir résidentielle pour des salariés dont les emplois sont localisés a
I’extérieur, phénomene cependant atténué par la présence d’un milieu agricole actif.

Enjeux de développement des activités compatibles avec les caractéristiques du territoire communal.

o Donner une lisibilité a long terme sur le devenir des terres de valeur agricole et de
production de denrées alimentaires.

o Favoriser l'installation d’activités de service, de commerce, d’artisanat dans tous les
quartiers d’habitat, appuyer le développement de I'’économie numérique

o Organiser l'accueil touristique qualitativement en protégeant les berges du
Chassezac, contenant les campings a leur emprise existante, préservant les tracés du
chemin de Grandes Randonnées n°4 et des sentiers inscrits ou en cours d'inscription
au Plan départemental des itinéraires de promenade et de randonnée.

Les objectifs qui président a I'élaboration du présent Plan Local d’Urbanisme se sont attachés a
densifier les extensions du village et des hameaux équipés, a prévoir I'organisation d'un petit secteur
d'extension sous maitrise fonciere communale participant a structurer I'extension sud du village et a
préserver les espaces agricoles et naturels afin de conduire durablement le développement de la
commune et d’encadrer I'évolution de I'urbanisation tout en prévenant les risques majeurs.

A I'échelle du territoire de Berrias et Casteljau, le constat qui se dégage de la situation

actuelle conduit a orienter les décisions dans quatre directions principales pour assurer a la
commune un développement cohérent et durable.

- Organiser 'urbanisation existante dans I'objectif :
o de renforcer la cohérence du bati dans le village et les hameaux équipés, de
limiter les colts de desserte en favorisant la constructibilité des terrains a
I'intérieur ou en frange des parties actuellement urbanisées, sans pour autant
banaliser les sites d’implantation et leurs caractéristiques paysageéres ;
o de conditionner a des regles d’organisation interne et de prévention des risques
les extensions projetées ;
o de contenir I’étalement urbain a I'intérieur ou en franges immédiates des surfaces
actuelles, par densification ponctuelle du tissu existant ;
de préparer les possibilités techniques pour réaliser de maniére organisée une
petite opération d’habitat et de la relier avec le village par des voies sécurisées et
des acces de proximité pour favoriser la cohérence villageoise et la cohésion
sociale des habitants ;
o de dimensionner les zones constructibles en fonction d'un juste équilibre entre
les besoins, les capacités financieres communales et les colts prévisibles
d'équipements.
de composer avec les contraintes fortes des zones inondables.

(o)

(o)

- Renforcer le cadre paysager participant a I'attrait de la commune par :
o la poursuite de la mise valeur du village et des hameaux par la préservation du
patrimoine bati et du petit patrimoine ;
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o le maintien d'un front urbain nettement délimité au nord et au sud du village de
Berrias et du hameau des Borels;

o l'arrét de 'urbanisation dans les secteurs insuffisamment équipés ou non équipés,
ou bien trop éloignés du chef-lieu,

o la préservation du caractere architectural des ensembles batis particuliers, le
village de vacances de Casteljau, le Hameau des Buis, les commanderie de Jales,
classée parmi les monuments histoiques.

- Favoriser le maintien des activités existantes et I'implantation de nouvelles en :

o préservant les zones agricoles ;

o autorisant l'implantation d’activités artisanales et de service compatible avec
I’habitat dans les secteurs constructibles;

o prévoyant des possibilités d'évolution de [I'usine Payen, [I'implantation
d’entreprise en synergie ou complémentaire a cette activité;

o contenant le développement des campings afin de conduire leur mutation vers un
accueil en accord avec les objectifs du péle culturel de I'Espace de Restitution de
la Caverne du Pont d'Arc dite Grotte Chauvet.

- Protéger et valoriser les milieux naturels par :

o le maintien de I'activité agricole gestionnaire des différents milieux, en définissant
des zones agricoles durables permettant aux exploitants un investissement
pérenne ;

o la préservation des zones naturelles et forestieres d’intérét écologique et
paysager ;

o la protection des corridors écologiques nord-sud et est-ouest par la continuité du
massif boisé, la préservation des berges et de la qualité des eaux du Chassezac et
du Granzon;

o l'extension du réseau d'assainissement collectif dans les principaux secteurs
prévus pour l'accueil de nouveaux habitants.

3.1.6. Les objectifs de la commune

Ainsi ces enjeux orientent les objectifs que s'est fixé la collectivité :

* Protection des espaces naturels en plateau et collines en rive droite et gauche de la
riviere du Chassezac, des berges et versants de part et d'autre du ruisseau du
Granzon, ces ensembles possédant un potentiel écologique, faunistique et floristique
avéré, cadre de vie des habitants;

* Préservation de I'activité agricole sur le terroir ouvert dans la plaine sédimentaire de
Jalés, cadre paysagé;

* Développement maitrisé de l'urbanisation du village de Berrias, des principaux
hameaux équipés des Borels, de La Rouveyrolle et du Mas des Astats, participant a
relier les extensions récentes.

* Arrét de la dispersion de l'urbanisation dans les quartiers éloignés du village.

* Préservation de l'architecture et de l'organisation rurale des hameaux anciens de
Chaulet, Coudon, Jalés, La Rouviére, La Sarasine, Le Pazanan, Le Pouget, Les
Rouveyrols, Les Trournaires, Toul et Les Granges, mais aussi des opérations récentes
possédant un caractére affirmé et unitaire a Casteljau et hameau des Buis.
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3.1.7. Analyse des superficies disponibles

Au sein des secteurs urbanisés en extension du village et des hameaux équipés, plusieurs
terrains situés entre des parcelles baties demeurent disponibles a la construction. Pour plusieurs,
dans le cadre du Plan d’Occupation des Sols, les équipements ont été réalisés sous maitrise
communale par des participations a charge de leurs propriétaires. L'inventaire réalisé en juillet 2017
conduit a estimer la superficie des terrains situés :

1. en centres villageois de Berrias et des Borels pour 0,29 hectare, sachant que 0,25 hectare en
sus seront destinés a rester en parcs et jardins afin de préserver I'agrément dans le hameau
des Borels compte tenu de sa morphologie ;

2. en extension urbanisée de ces villages et des principaux hameaux pour 4,31 hectares,
toutefois la capacité de quelques terrains dans les quartiers de La Rouveyrolle et de La
Marnée en continuité du village de Berrias sera limitée par les contraintes du secteur
inondable d’aléa faible redéfini suivant I'étude de 2014.

Le tableau ci-dessous et les cartes qui suivent synthétisent les superficies disponibles dans les
secteurs urbanisés et correctement équipés pouvant supporter de nouvelles constructions.

Secteurs urbains des villages Superficie disponible
BERRIAS 0,14 ha
LES BORELS 0,15 ha
TOTAL 0,29 ha

Extensions urbanisées des quartiers et hameaux en assainissement collectif Superficie disponible
LA ROUVEYROLLE 0,11 ha
LA ROUVIERE 0,37 ha
LES ESPAROTS - BERRIAS 0,08 ha
LES BORELS SUD 0,44 ha
GRANGES - PAYRE FABRE 0,13 ha
CHAGNAC 0,60 ha
TOTAL 1,73 ha

Extensions urbanisées des quartiers et hameaux en assainissement autonome Superficie disponible
CHAGNAC 0,45 ha
LA MARNEE 0,71 ha
LE POUGET 1,10 ha
LES TOURNAIRES-LE PRADAS 0,32 ha
MAS DES ASTATS 0,74 ha
SERRE DE LA MOUTE 0,99 ha
TOTAL 4,31 ha
Total des superficies disponibles 6,33 ha
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3.2 LES ORIENTATIONS GENERALES DU PROJET D’AMENAGEMENT ET DE DEVELOPPEMENT
DURABLE

Le Projet d’Aménagement et de Développement Durable (P.A.D.D.) oriente le projet
de développement de la commune dans I'avenir et définit la stratégie d’aménagement retenue pour
mener a bien ce projet. Il est le fruit d’'une démarche prospective et concertée qui permet a la
commune de se doter d’un véritable projet territorial dans ses dimensions sociales, économiques,
environnementales et culturelles. Il définit des objectifs en matiére d’habitat, d’équipement, de
services, de transports, de développement économique, de cadre de vie, d’aménagement de
I’'espace, de protection des espaces agricoles et forestiers et de préservation des continuités
écologiques.

Le PADD est donc un outil qui permet a la collectivité :

J de communiquer et de s’engager quant aux stratégies prospectives envisagées,
J de gérer les évolutions du territoire par la transcription du projet dans le réglement et
les documents graphiques du PLU.

3.2.1 Justification des orientations

Le Projet d'Aménagement et de Développement Durable répond aux objectifs identifiés par la
collectivité dans le but d’organiser le territoire communal. Il présente les différentes orientations qui
ont été débattues et retenues par les élus pour 'aménagement et le développement durable de la
commune de Berrias et Casteljau, en fonction de préoccupations de développement, de mise en
valeur et de protection du territoire communal dans des perspectives a court, moyen et long termes
et suivant des objectifs d’équité et d’équilibre spatial.

Il s’attache a définir le cadre de I’'emprise constructible dans laquelle la collectivité oriente les
modes d’urbanisation et I'organisation du village et des principaux hameaux et quartiers équipés. La
localisation et I'espace mobilisé pour assurer la pérennité et le développement des ressources
locales, touristiques, agricoles, artisanales ou industrielles sont fondés dans un juste équilibre évitant
les conflits d’usage. Les orientations du Projet d'Aménagement et de Développement Durable visent
au final a I’évolution du cadre de vie habitants de la commune, dans le respect des caractéristiques
environnementales, paysagéres et culturelles qui font l'identité de Berrias et Casteljau. La
préservation de ce cadre de vie implique aussi des regles et dispositions pour palier les risques
naturels (incendie, inondation).

Les caractéristiques fortes du territoire communal qui guident le Projet d’Aménagement et
de Développement Durable du Plan Local d’Urbanisme présentent quatre axes bien marqués :

1. les caractéristiques de l'urbanisation du village et des hameaux adossés aux collines en
périphérie de la plaine de Jalés et la qualité de leur patrimoine bati.

2. la qualité remarquable des sites naturels, les secteurs boisés naturels et leur intérét pour la
préservation d’une faune et d’une flore reconnues a I'échelle européenne,

3. lavaleur agricole des terres,

4. lesrisques identifiés dont les zones inondables.

0905 pluberrias&casteljau Atelier d'Architecture et d'Urbanisme P. LOINTIER




Elaboration du Plan Local d'Urbanisme Rapport de présentation 11/2018
Commune de Berrias et Casteljau 07 page 145

Les orientations du Projet d’Aménagement et de Développement Durable du Plan Local
d’Urbanisme s’attachent donc plus particulierement a:
- Préserver les espaces agricoles, naturels et paysagers et maintenir le
caractere rural notamment par la maftrise de l'urbanisation.

- Assurer I'équilibre social et la diversité des formes d'habitat en privilégiant la
résidence principale.

- Préserver et valoriser le patrimoine du bati ancien, le cadre de vie des
habitants, favoriser la qualité urbaine, permettre le développement des

énergies renouvelables en encadrant leur implantation.

- Favoriser I'implantation d’activités compatibles avec I'échelle villageoise et
I'environnement agricole.

- Prévenir les risques d’inondation, de ruissellement pluvial et d'incendie

3.2.2 Justification des objectifs

La prise en compte de I'ensemble des parametres d’organisation du développement villageois et Ia
volonté de la municipalité de favoriser :

- le renouvellement urbain par la restauration du bati en centre ancien du village et de
tous les hameaux, par la constructibilité des espaces non batis dans I'enveloppe
actuellement urbanisée,

- Il'accueil d’'une nouvelle population de résidents permanents, en propriété comme en
logements locatifs, participant a conforter les structures existantes,

- le développement d’installation de commerces et d’artisans,

induisent dans l'enveloppe actuellement urbanisée une perspective d’évolution démographique
d'environ 200 nouveaux habitants permanents, sur la base d'une progression annuelle de 2,3 %, soit
environ 90 nouveaux logements permanents a I’horizon 2028 suivant un taux d’occupation des
logements de 2,25 habitants. La résidence secondaire, stable depuis 25 ans, occupe actuellement 50
% du parc immobilier de la commune et la pratique de la rétention fonciere affecte plusieurs terrains
(rappelons que lors de I'élaboration du P.0O.S en 1998, ce phénoméne avait été évalué en exces). Afin
de limiter ces phénoménes qui conduisent a un étalement urbain et a un colt d'équipement
important pour la collectivité, la limitation des zones constructibles a I'enveloppe actuellement
urbanisée et équipée des différents quartiers de la commune permet d'estimer une tendance a la
réduction de ce phénomeéne pour représenter 20 % du parc des logements potentiels a échéance du
Plan Local d'Urbanisme. Ainsi, les surfaces mobilisées représentent 7,24 hectares, y compris la petite
opération envisagée sur les terrains appartenant en majorité a la collectivité dans le quartier de

Payre Fabre.

Le bilan global a I'horizon 2028, offre donc une superficie constructible de 7,24 hectares
incluse dans I'enveloppe actuelle des zones équipées, permettant a minima la réalisation de 90
logements pour I'habitat permanent et environ 20 résidences secondaires. Ainsi la surface
moyenne brute consommée par logement représente environ 650 m? conformément aux objectifs
que s’est fixée la collectivité afin de réduire la consommation de I'espace.
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3.2.3. Les quatre enjeux majeurs qui fondent les objectifs

L'organisation du territoire communal s’appuie sur quatre enjeux majeurs, révélés dans le
diagnostic et dans I'état initial de I'environnement; ils constituent les fondements pris en compte
pour établir la projection d'un développement raisonné :

1. Structurer l'urbanisation existante et mettre en oeuvre les conditions d’une
organisation urbaine raisonnée.

2. Développer des activités locales diversifiées

Valoriser le cadre de vie des habitants

4. Gérer et anticiper les risques

w

3.2.3.1. Structurer I'urbanisation existante

L'orientation premiere du Projet d'Aménagement et de Développement Durable
consiste a et mettre en ceuvre les conditions d’'une organisation urbaine raisonnée en économisant
I’espace disponible et prévoyant les secteurs constructibles en fonction des surfaces nécessaires au
développement et au renouvellement retenus de la population. La densification des extensions
récentes en périphérie du village et des hameaux principaux conduit a privilégier la constructibilité
des espaces laissés non batis en fonction des voies existantes, mais aussi a enrayer |'étalement
urbain en dehors de I'enveloppe urbanisée a ce jour. La délimitation de la zone constructible
s’attache donc a préserver le paysage identitaire de Berrias et Casteljau, en correspondance avec la
capacité des réseaux et des équipements publics. Il s’agit de recentrer le développement de |'habitat
et des services dans les enveloppes urbanisées et équipées actuellement en limitant I'extension des
réseaux. La mise en ceuvre de ces objectifs, notamment la recherche d’économie de I'espace
constructible, autorise en sus d’organiser sous forme d’une opération d’ensemble le quartier de
Payre Fabre, présentant un impact visuel réduit, mais un enjeu de fonctionnement important.

Les mas traditionnels isolés comme les écarts et les hameaux les plus éloignés des réseaux
constituent des points forts du paysage dont I'extension sera limitée au strict nécessaire visant a
permettre |'évolution normale de I'habitat et de ses annexes.

L'urbanisation a partir du village et des hameaux les mieux équipés est organisée de maniere
a préserver leur silhouette et les fronts batis les plus caractéristiques pour maintenir la qualité des
paysages du territoire qui demeure intrinséquement liée a la préservation de l'agriculture. Le plan
affirme donc son intérét économique en classant en zone agricole les terrains présentant une valeur
agronomique ou un potentiel d’exploitation tout en préservant le développement de la ripisylve de la
riviere et des ruisseaux régulateurs hydrauliques, corridors écologiques et participant au caractere
champétre du territoire.

3.2.3.2. Favoriser le développement des activités locales de manieére diversifiée

L'activité économique présente sur la commune est centrée au principal sur
I'agriculture. L'entreprise de filature ne représente plus a I'échelle de la petite région un potentiel
important d’emplois, toutefois le plan prévoit des possibilités de mutation ou d'installation de
nouvelles activités dans son secteur d'implantation. De tres petites structures dans les secteurs de
I'artisanat et des services compléetent le panel économique. L’activité touristique est aussi trés
présente sur la commune avec un accueil en gites et meublés, 11 campings de tailles variées pour un
total de 1200 emplacements, un village de vacances de 92 résidences, ainsi qu'une une colonie de
vacances qui comporte 80 lits. Ces équipements consomment une part importante de la ressource en
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eau et entrainent des dysfonctionnements dans I'organisation communale. Cette activité saisonniére
induit des effectifs a I’échelle d’une petite ville d’environ 5 700 habitants en saison estivale, complété
par un accueil touristique et sportif de plein air (voies d'escalade dans les gorges, descente en canoé-
kayak du Chassezac, ...).

Le recentrage du développement urbain dans I'enveloppe du village a pour corollaire
d’affirmer, dans les zones de valeur agricole, la vocation culturale des terrains afin de donner une
visibilité aux exploitants agricoles sur un long terme permettant ainsi une pérennité de |'activité
agricole et la prise en compte les contraintes fonctionnelles des exploitations (circulation des engins,
distances de « réciprocité » pour limiter les nuisances liées aux pratiques agricoles, ...). Le Plan Local
d’Urbanisme transcrit les mesures prises pour le maintien et le développement de I'agriculture en
délimitant les terrains de valeur agronomique ou présentant un potentiel de développement et en
assurant leur ferme protection de toute construction; mesure croisée avec les protections
paysageres et naturalistes.

Le plan s’attache aussi a maintenir les équipements de campings dans leur capacité actuelle,
et a développer dans les batiments existants des hameaux et du village, du site de I'ancien V.V.F de
Casteljau, un hébergement de qualité pour favoriser un tourisme axé sur la découverte des richesses
patrimoniales locales, en adéquation avec I‘Espace de Restitution de la caverne du Pont d'Arc.
L'orientation prise par la collectivité vise a une maltrise de I'activité touristique vers un
développement durable préservant et mettant en valeur les sites de qualité paysagere et d’intérét
écologique (gorges du Chassezac, site inscrit du Bois de Paiolive, espaces naturels) et en favorisant
les retombées économiques de cette fréquentation : organiser la localisation des activités de pleine
nature, des poches de stationnement, favoriser I'insertion d’accueils touristiques diversifiés dans le
village et les hameaux. En outre, le plan prend en compte la préservation des chemins de
promenades et de randonnées desservant les communes limitrophes.

L'objectif de la multifonctionnalité dans les quartiers confirme la fonction commerciale et de
service du village en autorisant I'implantation d’activités compatibles avec la vie urbaine dans tous
les secteurs, le maintien d’un réseau de proximité de commerces et de vente directe ou a circuit
court (places publiques pour les marchés, aires de stationnement estival, stationnement et acces
piétonniers).

3.2.3.3. Valoriser le cadre de vie des habitants

La préservation du cadre de vie, participant a I'attrait résidentiel, s'attache a définir les
secteurs d’extension en fonction des enveloppes déja urbanisées et en accord avec les
caractéristiques du site du village et de chacun des hameaux. Les centres anciens des hameaux de
Chaulet, Coudon, La Rouviére, La Sarasine, Le Pazanan, Le Pouget, Les Rouveyrols, Les Tournaires,
Toul, Jalés et les Granges présentent une morphologie caractéristique des hameaux ruraux installés
sur une petite éminence ou adossés au relief avec des silhouettes nettement individualisées en
frange ou au centre des terres agricoles. Le village de Berrias, en pied de colline et traversé par le
ruisseau de Granzon est quant a lui un exemple d’'implantation parmi les villages vivarois. Le bati
traditionnel est constitué de maisons de village de deux ou trois niveaux, desservi par des rues,
ruelles et placettes.

Les orientations du réglement visent au maintien de la morphologie du village et des
hameaux, a la préservation des édifices et batiments traditionnels et a leur mise en valeur en
orientant les restaurations et la construction de batiments contemporains pour préserver
I"authenticité des lieux. Ces dispositions n’excluent pas la transformation ou I'extension de batiments
existants ni I'intégration de dispositifs techniques visant a des économies d’énergie. En accord avec la
valeur agricole des terres, la zone agricole maintiendra la silhouette identifiable des hameaux. Dans
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les quartiers existants avec un habitat diffus, il s’agit d’encadrer les futures constructions dans un
objectif d’insertion satisfaisante dans le paysage bati, sans exclure une expression contemporaine.
Cette exigence prend une importance particuliére dans les quartiers récents ou il est important de
renforcer I'unité architecturale de ces extensions baties.

En dehors des emprises urbanisées réalisées a partir des villages de Berrias et des Borels, des
hameaux principaux, les choix retenus conduisent a l'arrét des nouvelles constructions isolées, a la
contention des poches existantes d'urbanisation, qui se sont constituées de maniére indépendantes,
ou d'artificialisation des sols par les campings. Ces mesures reglementaires prennent en compte les
enjeux de protection naturaliste (Natura 2000, Espace Naturel Sensible du département) mais aussi
les secteurs de richesses archéologiques, historiques ou géologiques. Dans la plupart de ces secteurs,
|'objectif est d'une part de permettre de maniere limitée les seules extensions des constructions
nécessaires a la vie des habitants, d'autre part d'intégrer ces extensions et d’améliorer le bati
existant lors de travaux d'entretien ou de réfection en prescrivant des régles architecturales.

En corollaire, cette orientation se traduit par :

- la protection des espaces naturels inclus dans la zone Natura 2000 du bois de Paiolive et de
la basse vallée du Chassezac et des paysages du site inscrit du Bois de Paiolive qui constituent
des paysages de qualité et représentent des secteurs a enjeux naturalistes de protection de
la faune et de la flore ;

- le maintien en |'état actuel des hameaux anciens de Chaulet, Coudon, La Rouviére, La
Sarasine, Le Pazanan, Le Pouget, Les Rouveyrols, Les Tournaires, Toul, Jalés et les Granges,
par ailleurs insuffisamment équipés et pour certains situés dans les zones inondables du
Chassezac.

- la préservation des terres agricoles en co-visbilité avec le village et de nombreux hameaux
dans la plaine de Jales, présentant une valeur agronomique ou un potentiel d’exploitation
qui induisent une qualité de paysages intrinsequement liés a la préservation de |'agriculture.
Ces dispositions protegent en outre la fonction de « corridor écologique » du ruisseau de
Granzon, de la riviere du Chassezac et de ses affluents, les zones forestieres et naturelles, les
haies et bosquets, ripisylve a fort enjeu naturaliste.

3.2.3.4. Gérer et anticiper les risques

Deux risques majeurs ont été identifiés sur la commune, I'inondation et les feux de forét. En
outre, la traversée de la commune par la route départementale n° 104 induit un risque
accidentogéne non négligeable. Ces aléas sont pris en compte dans les dispositions du Plan Local
d'Urbanisme, au travers de |'organisation des zones et des prescriptions réglementaires

Les secteurs exposés, situés le long du Granzon et de ses affluents, notamment du ruisseau
de Graveyrou, au confluent avec le Chassezac et le long de cette riviere, ont été délimités dans le
Plan de Prévention du Risque d'Inondation. Le résultat des différentes études conduites récemment,
fait apparaitre d’importants secteurs inondables au-dela des limites actuellement retenues Les
orientations du plan conduisent a rendre inconstructibles tous les secteurs inondables sur la base des
études récentes. Ces mesures renforcent en outre la fonction de refuge et de transit pour la faune
gue présente ces cours d'eau. Un retrait proportionné est prescrit vis a vis des berges des ruisseaux
afin de préserver leurs zones d'expansion des crues qui ont une fonction régulatrice pour limiter les
dommages potentiels a I'aval.

Le territoire communal comporte des boisements qui présentent des indices de sensibilité au
feu modérée a trés élevée. L'anticipation de ce risque implique de ne prévoir aucun quartier appelé a
se développer en milieu boisé ou a proximité.
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3.3.1 Les zones urbaines

L'environnement bati a donné lieu a une analyse précise basée sur une démarche historique,
permettant de reconnaitre les dynamiques d'extension successive du village et des 15 hameaux ainsi
gue les formes originales d'organisation spatiale de la commune. L’état des lieux a mis en évidence
des ensembles batis a caractere patrimonial dans lesquels le maintien des caractéristiques urbaines
et architecturales s'impose. Les centres anciens correspondent a la zone Ua s'ils sont suffisamment
équipés et les hameaux dispersés, moins équipés ou plus éloignés du chef lieu a la zone Uh.

L’extension urbaine entamée apres 1975 s'est localisée le long de la route départementale
n°202 a I'ouest du village, dans le quartier de Chagnac, et de la rue des Esparots a I'est. Apres 1990, le
développement important des constructions s'est opéré en périphérie du village de Berrias et des
hameaux de La Rouviére, La Rouveyrolle, Les Borels, Mas des Astat, Jalés, mais aussi a la Croisée de
Jalés. Cette urbanisation s'est développée sous forme d’habitat individuel diffus, essentiellement sur
les terrains agricoles soit a proximité des réseaux, soit lors d'opérations d'équipement de petits
secteurs dans le cadre de conventions passées avec la collectivité sous forme de Participation pour
Voirie et Réseaux. Réalisé au gré d'opportunités foncieres, ce mode d’urbanisation contemporain,
composé d’un habitat individuel avec jardin s’avere consommateur d’espace. Il a en effet induit, au
cours des vingt cinq derniéres années, des surfaces mobilisées par le bati d'une superficie de 55
hectares, soit dix fois plus étendue que celle du village historique de Berrias représentant 5,4
hectares. Cet environnement bati correspond a la zone Ub lorsque le secteur est assaini
collectivement et a la zone Uba si I'assainissement individuel y est prévu a long terme.

En limite ouest de la commune dans le quartier de Chagnac, une importante usine de filature
industrielle, implantée depuis plusieurs années est desservie par la route départementale n°202. Ce
secteur d’activités équipé pour la production qui y est développée peut accueillir dans le cadre d’'une
évolution de I'activité d’autres batiments. Cet ensemble constitue la zone Uact dédiée aux seules
activités.

Précédemment classés en zone NDt du Plan d'Occupation des Sols, la prise en compte de
I'évolution législative du Code de I'Urbanisme conduit a inscrire les terrains de camping et aires
d'accueil de plein air en zone Ut bien que ceux-ci soient situés dans un environnement a dominante
naturelle. Leur inscription en zone de type U tient compte de I'évolution des dispositions législatives
du code de l'urbanisme en application des articles L 151.13 de septembre 2015 et R. 121.25 de
décembre 2015. Ceux-ci ne permettent pas ce type d’occupation en zone N. Le code de 'urbanisme
définit les zones N des plans locaux d’urbanisme sans se prononcer sur leur constructibilité globale,
mais il ressort clairement de ces articles que l'utilisation du sol et la constructibilité dans le cas
présent ne seraient envisageables que par l'intermédiaire de «secteurs de taille et de capacité
d’accueil limitées». Ces établissements étant existants et la plupart soumis a de trées fortes
contraintes, correspondant d’ailleurs aux critéeres de I’article R. 121.24 qui définissent les zones N, ne
peuvent faire I'objet de Secteurs de Taille et de Capacité d’Accueil Limitées. En effet de nombreux
secteurs de la zone sont inclus dans les différents secteurs d’aléas d’inondation du Chassezac et du
Granzon (fort, modéré et résiduel), donc soumise aux régles du Plan de Prévention des Risques
d'Inondation qui constitue une servitude d'utilité publique, ne permettant pas d’évolution.
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3.3.1.1. La zone Ua

La zone Ua de 8,5 hectares, comprend les centres agglomérés anciens du village de
Berrias, des hameaux des Borels et de La Rouveyrolle présentant un cadre bati de caractere qu'il
convient de préserver et de valoriser. Traversé par la route départementale n°202, le village de
Berrias est organisé de part et d'autre du ruisseau du Granzon a partir de trois places majeurs. Un
réseau de petites rues et ruelles irrigue l'intérieur et dessert un bati dense, parfaitement lisible.

Le hameau des Borels ancien chef lieu posséde un bati plus modeste qui s'achéeve au nord-ouest par
une place bordée par I'église et la mairie annexe. Au-dela le cimetiére constitue une limite nette.

Le hameau ancien de La Rouveyrolle, a I'écart de la route départementale n° 252, nettement délimité
en périphérie par d'anciens chemins d'exploitation est traversé en son centre par une voie
communale.

Il s’agit d’'une zone urbaine caractéristique de village et hameaux du bas Vivarais, équipée de
facon satisfaisante en réseaux publics et affirmant un caractére central ol les batiments sont
construits en ordre continu. Les aménagements récents dans le village de Berrias, qu'il conviendrait
de poursuivre, participent a sa mise en valeur. Leurs accés au travers des zones d'urbanisation
récente représentent un enjeu important dans la perception et la mise en valeur de ces centres
anciens. En outre les parties de cette incluses dans le secteur inondable du Granzon sont soumises
aux regles du Plan de Prévention du Risque d'Inondation qui constitue une servitude d'utilité
publique

Les principales regles

L'objectif pour cette zone est de :

- Maintenir le caractere multifonctionnel du village et des principaux hameaux dans un juste
équilibre, afin de renforcer leur attractivité et leur cohésion, premiers sites d’implantation
depuis I'époque médiévale.

- Préserver la morphologie générale du tissu villageois en favorisant son complément entre le
bati existant par la construction de rares batiments sur les terrains disponibles et la
réhabilitation du patrimoine. Il s’agit de permettre I'évolution de ce cadre de vie villageois
par sa mise en valeur en prohibant les altérations du patrimoine bati.

Ce double objectif se traduit par un ensemble de dispositions réglementaires.

Le renforcement, la cohésion et |'attractivité du village et des principaux hameaux

L'attractivité des centres anciens est liée a I'ordonnancement des constructions, la pluralité
des fonctions. L'objet des dispositions réglementaires consiste, par conséquent, a préserver un
équilibre, tant d'un point de vue quantitatif que qualitatif, entre les différentes fonctions existantes
d'habitat, d'activités et d'équipements. C'est pourquoi, I'article 1 n’autorise pas les batiments,
installations et travaux qui pourraient dénaturer son caractere historique ; I'article 2 du reglement
autorise toutefois, sous conditions, les usages existants qui pourraient présenter des inconvénients
ou nuisances pour la vie des habitants. Les régles ont été aussi rédigées de telle maniére que la
réhabilitation des logements vacants et I'implantation des commerces soient favorisées. Ainsi
I’emprise au sol (article 9) n'est pas réglementée. Le nombre de places de stationnement (article 12)
n'est volontairement pas reglementé lors d'opération des restauration dans le volume d'origine
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compte tenu de la présence de stationnements publics a proximité. Par contre lors de nouvelles
constructions ou de changement important de destination d'un batiment existant, le nombre de
places exigibles est précisé afin de préserver une circulation aisée, y compris piétonne, a l'intérieur
de ces petits centres peu adaptés a la voiture.

La préservation de la morphologie et de I'aspect général du centre ancien

L'ensemble de la zone présente une unité architecturale de qualité et la prise en
compte des caractéristiques du bati existant est de ce fait imposée par le respect :

- d’un alignement des constructions sur voie publique, cette régle (articles 6) tend a une
bonne insertion des constructions et a la poursuite de la création du tissu bati tel qu’il est
percu aujourd’hui ;

- de l'implantation des batiments en mitoyenneté ; cette régle (articles 7), relatives aux formes
villageoises a été édictée pour une meilleure occupation des coeurs d'illots mais aussi pour
favoriser un habitat dense tout en préservant, avec la combinaison de l'article relatif a
I'alignement sur voie, les cours du village ou bien les jardins situés a I'arriere des batiments ;

- d’une hauteur par rapport aux batiments voisins, celle-ci étant toute fois limitée au
nivellement général des toitures, cette regle (article 10), vise a harmoniser les facades tout
en laissant une relative marge d'évolution pour le bati ;

- de régles relatives a 'aspect architectural (article 11) dans I'objectif de mettre en valeur les
nombreux batiments d’intérét patrimonial, d’harmoniser I'aspect extérieur des batiments
par une palette de couleurs, de préserver les dispositions architecturales d’origine suivant les
détails d’architecture traditionnelle, de disposer d'une surface maximale de panneaux
solaires correspondant a un usage domestique et préservant I'aspect des toitures ;

- des plantations existantes de hautes tiges conduisant a I'obligation de les remplacer apres
travaux (article 13), pour maintenir ombre et végétation en contrepoint de I'aspect minéral
du centre ancien.
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3.3.1.2. La zone Ub

La zone Ub et son secteur Uba en assainissement autonome représente I'extension urbaine entamée
a partir des années 75 a I'exception de quelques batiments préexistants datant du XlIXe siecle. D'une
superficie totale de prés de 41 hectares, elle se compose de plusieurs quartiers. Dans le secteur Uba,
les contraintes de superficie, liées a I'assainissement autonome ne permettent pas de densification
notable sur les terrains encore disponibles.

Les différents quartiers de la zone Ub

Le quartier de Chagnac, a I'ouest du village de Berrias, d'une superficie de prés de 3 hectares
en secteur d'assainissement autonome et de 4,6 hectares en assainissement collectif, correspond a
I'extension entamée apres 1975 qui s'est étoffée ces derniéres années. En pied de versant des
collines au nord, il est desservi par la route départementale n°® 202 et par un ancien chemin
d'exploitation dans sa partie supérieure. Mitoyen avec la zone dédiée aux activités il confronte
directement des zones agricoles et est limitée au sud par la zone inondable du ruisseau de Granzon.

Le quartier du Serre de la Moute, d'une superficie de 4,3 hectares, en secteur
d'assainissement autonome, est quant a lui issu dans sa majeure partie d'une opération de
viabilisation de terrain opéré dans le cadre d'une convention passée dans les années 2000 avec la
collectivité sous forme de Participation pour Voirie et Réseaux. L'habitat y est donc récent, de faible
densité, laissant plusieurs terrains disponibles. Situé au nord du village sur le versant de la colline, il
en est séparé par le secteur inondable du ruisseau de Berre et limité a I'est par celui du ruisseau de
Graveyrou ou se situe le site géologique du stratotype du Bériassien. Il confronte directement au sud-
est un terrain de camping et une zone agricole a I'est, a I'ouest la zone naturelle s'étend jusqu'au Bois
de Paiolive.

Le quartier de La Marnée, d’'une superficie de 4,3 hectares, présente les mémes
caractéristiques de financement et d'urbanisation que celui du Serre de la Moute. Il se situe en
continuité du village, a son entrée sud par la voie communale n°6 qui le dessert et est impacté
comme le village par la zone inondable du Granzon. Il confronte directement la vaste zone agricole

de la plaine de Jalés.

Le quartier de Serre des Granges - Payre Fabre, d’une superficie de 5 hectares, s'est
constitué progressivement en fonction d'opportunités fonciéres et comprend |'opération de
logements sociaux des Vernes réalisée dans les années 2000. En entrée sud-est du village de Berris, il
est desservi depuis la route départementale n° 104, par la voie communale n°2 et par celle de Berrias
a Pléoux. La route départementale n° 202 le longe au nord dans la partie de la zone inondable du
Granzon. L'urbanisation y est lache en contrepoint du groupe d'habitat social. A proximité immédiate
du village, ce secteur présente un enjeu d'aménagement qui pourra s'opérer lors de |'ouverture a
I'urbanisation de la zone mitoyenne. Il confronte directement la vaste zone agricole de la plaine.

Le petit quartier des Esparots, d’une superficie de 0,85 hectare, comprend une opération de
logements sociaux réalisés dans les années 90 ainsi qu'une habitation. En continuité immédiate de
I'habitat groupé du village, il est desservi par la rue des Esparots; Un terrain demeure disponible,
dont une partie se situe en dehors de la zone inondable du Granzon.

Le quartier de La Rouviére, d’une superficie de 1,9 hectare en assainissement collectif,

représente |'extension récente du hameau ancien. Celle-ci s'est organisée a partie des voies
communales n° 3 et 9 relativement fréquentées vers le secteur des campings en bord du Chassezac.
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L'élargissement d'un virage accidentogéne y est prévu. L'habitat actuel est relativement regroupé
laissant plusieurs possibilités pour de nouvelles constructions.

Le quartier du Pouget, d’une superficie de 3 hectares, en secteur d'assainissement
autonome, présente les mémes caractéristiques de financement et d'urbanisation que celui du Serre
de la Moute ou de la Marnée. En bordure de la plaine agricole, il jouxte le hameau ancien et
comporte un potentiel important de terrains. De ce fait, conformément aux orientations du Projet
d’Aménagement et de Développement Durable il devra s’urbaniser suivant le schéma indicatif porté
dans les Orientations d’Aménagement et de Programmation afin d’y assurer une urbanisation dense
et harmonieuse prenant en compte les contraintes de I'assainissement autonome.

Les quartiers récents en périphérie du hameau des Borels ont été urbanisés pour partie dans
les années 90, voire antérieurement, au gré d'opportunités fonciéres et pour partie suite a des
opérations de viabilisation de terrain (Le Pradas, Les Lacs) opérées dans le cadre de conventions
passées dans les années 2000 avec la collectivité sous forme de Participation pour Voirie et Réseaux.
Il en ressort une urbanisation, sur 0,75 hectare en assainissement collectif et 7,8 hectares en
assainissement autonome, assez lache qui s'est développée essentiellement le long de la voie
communale n° 5 entre les centres anciens du hameau des Borels et des Tournaires. Dans ce secteur,
les quartiers sont assainis de maniere autonome en quasi totalité limitant les possibilités de
densification, toutefois quelques terrains demeurent disponibles.

Le quartier de La Rouveyrolle, d’'une superficie de 3 hectares en assainissement collectif et
pres de 2,5 hectares en assainissement autonome, correspond a l|'extension périphérique du
hameau, assaini collectivement a proximité du centre ancien et en assainissement autonome pour
les terrains plus éloignés. La zone constructible englobe les terrains batis a ce jour, ménageant des
possibilités de densification sur les terrains disponibles a l'intérieur de cette enveloppe, toutefois la
partie sud-est de ce quartier se situe en zone inondable du Chassezac

Le quartier de la Croisée de Jalés, d’'une superficie de 7,9 hectares, se situe a l'intersection
des routes départementales n° 202 et 104, soumis a un fort trafic. A partir de quelques batiments
antérieurs aux années 70 et des batiments de la cave coopérative qui n'est plus en activité, une
urbanisation récente s'est opérée dans les années 2000, soit le long de la route départementale n°
202, soit de part et d'autre de la marge de recul des 75 métres de la voie a grande circulation. Ce
secteur assaini de maniére autonome englobe les terrains actuellement batis, ne laissant aucun
terrain disponible dans cette enveloppe. Ce secteur est entouré par la zone agricole de la plaine de
Jales, sa partie nord-ouest est [égérement impacté par la zone inondable du Granzon.

Le quartier de Jalés, d’une superficie de 1,9 hectare, comprend les terrains actuellement
batis a I'ouest de I'ancienne commanderie éponyme, inscrite parmi les monuments historiques, de ce
fait ce quartier est inclus dans la zone de protection de 500 metres autour de I'édifice. Soumis aux
contraintes de l'assainissement autonome et inclus au centre de terres agricoles de qualité
agronomique, le quartier ne pourra se densifier que tres faiblement.

Le quartier du Mas des Astats - La Sarasine, entre les deux hameaux, se situe en extrémité
sud de la plaine agricole de Jales. D'une superficie de 4,2 hectares, il est desservi par plusieurs voies
communales, et présente une urbanisation lache opérée au gré de ventes de terrains. Assaini de
maniére autonome, ce quartier conserve toutefois un potentiel de constructions compte tenu de la
taille des parcelles qui sont incluses dans ce secteurs.

La zone est équipée globalement de facon satisfaisante en réseaux publics, excepté le

secteur Uba dans lequel I'assainissement autonome est nécessaire. Dans ces quartiers relativement
récents, les constructions présentent une ambiance sur le modéle de I’habitat individuel, en rupture
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avec la morphologie des centres anciens, implantés en ordre relativement dispersé. En outre
guelques constructions se situent dans la zone inondable du ruisseau de Granzon et de ses affluents,
ainsi que dans celle de la riviere du Chassezac.

Les objectifs pour cette zone sont de :

- Développer son caractere multifonctionnel afin de renforcer leur cohésion globale et assurer
une continuité avec les centres anciens du village et des hameaux.

- Maintenir une limite nette avec les espaces agricoles et naturels, en définissant I'enveloppe
d’urbanisation suivant les terrains actuellement batis.

- Interrompre la tendance au développement linéaire le long des routes départementales et
chemins communaux soumis a une circulation estivale importante.

- Favoriser la densification progressive par I'occupation des terrains laissés libres suivant la
structure du parcellaire et les possibilités de I'assainissement autonome.

- Permettre la réalisation des ouvrages améliorant la circulation interne aux quartiers et les
écoulements pluviaux de surface.

Ces objectifs se traduisent par un ensemble de dispositions réglementaires.

Les principales regles

Le développement des fonctions villageoises dans les quartiers

La cohésion des différents quartiers composant la zone Ub et son secteur Uba est liée a la pluralité
des fonctions. L'objet des dispositions réglementaires consiste a permettre le développement de
I’équilibre, entre les différentes fonctions d'habitat, d'activités économiques et d'équipements tout
en interdisant les batiments d’activités trop importants au regard du caractere résidentiel dominant.
Ainsi les articles 1 et 2 du réglement autorisent globalement toutes les destinations des
constructions, a |'exception des activités génératrices de nuisances et consommatrices d’espace en
contradiction avec les fonctions villageoises

La préservation |'aspect général mais aussi I'organisation et la densification

Il s’agit de maintenir une ambiance résidentielle et villageoise. Le développement de 'urbanisation
est essentiellement organisé par les regles de prospect et d’emprise au sol. Celles concernant la
hauteur, l'aspect et |'obligation de planter permettent une insertion correcte des futures
constructions dans le paysage.

Les mesures pour pallier les risques de ruissellement ou d'inondation par débordement

Un recul de 5 metres des fossés et de 10 metres par rapport aux ruisseaux est demandé afin de
limiter les risques d’inondation par débordement ou érosion (article 2). En outre les parties de cette
incluses dans le secteur inondable du Granzon et du Chassezac sont soumises aux régles du Plan de
Prévention du Risque d'Inondation qui constitue une servitude d'utilité publique.

Lors de chaque opération de construction, comme dans le cadre d’opération d’ensemble sur une
superficie supérieure a un hectare, les eaux pluviales doivent étre canalisées jusque dans le
collecteur, fossé ou caniveau. Si ces derniers sont insuffisants ou en I'absence, un aménagement sous
forme de réserve pour I'arrosage ou de bassin dans la terre, dans ce cas non étanche, doit étre
réalisé pour récupérer et stocker les eaux de pluie. La contenance sera calculée sur la base de 100
litres par métre carré de toiture et voirie imperméable, de maniere a les évacuer dans le milieu
naturel progressivement (article 4). Cette regle est destinée a éviter les effets de ruissellement sur les
terrains mitoyens comme sur la chaussée publique.
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Les prospects (articles 6, 7 et 8)

En régle générale, les constructions seront édifiées en recul de 4 metres par rapport a 'emprise des
voies communales et départementales pour limiter les nuisances, ménager des places de
stationnement et prévoir éventuellement des d’élargissements ultérieurs. Hors agglomération et a la
demande du service des routes du département cette distance est portée a quinze metres. En
bordure de la route départementale n°® 104 le recul est de 75 metres. Par contre en bordure des
voies privées l'implantation n'est pas réglementée. Cet article tient compte de la dominante
d'implantation des constructions et donc cherche a éviter la création de dents creuses ou de linéaires
hétérogenes. L'objectif est de créer des alighements homogéenes vis a vis de I'espace public, sachant
gue seulement quelques terrains demeurent disponibles mais que les voies publiques ne possédent
pas toutes un gabarit suffisant.

Les regles d'implantation par rapport aux limites séparatives autorisent les implantations sur limites
séparatives pour laisser plus de latitude de fagon a préserver les surfaces en herbes, sous réserve de
I’absence de baie en facade. En cas de retrait, la regle est que la distance vis-a-vis du terrain voisin
doit étre égale a la moitié de la hauteur du point du batiment qui en est le plus rapproché avec un
minimum de 3 métres, distance suffisante pour laisser passer un véhicule.

Les regles d'implantation a Il'article 8 (implantation sur une méme propriété) sont laissées libres par
souplesse d’adaptation aux différentes configurations.

L’emprise au sol (article 9)

L'emprise au sol des batiments est limitée a 40 % des terrains pour éviter I'imperméabilisation
excessive des sols et le ruissellement pluvial ainsi que pour conserver, les jardins et les surfaces
nécessaires a I'assainissement autonome suivant les cas.

La hauteur (article 10)

La hauteur maximale des batiments est de 9 meétres au point le plus haut par rapport au terrain
naturel. Cette regle est destinée a permettre la construction de maison a un étage sur rez-de-
chaussée avec des combles, respectant les volumétries de I’habitat traditionnel et correspondant a
leur gabarit. En outre, elle permet un jeu de volumes pour les terrains en pente et de préserver dans
ce cas la vue depuis les batiments voisins.

L’aspect de constructions (article 11)

Cette regle vise a offrir a ces quartiers récents I'aspect d'un développement harmonieux en accord
avec le patrimoine bati de la commune. La recherche d’une unité architecturale de qualité prenant
en compte les caractéristiques du bati existant, est de ce fait guidée par le respect :

- de composition des facades et de I'alighement des volumes,

- des pentes des toitures et de leur aspect, ,

- del'aspect des murs et des ouvrages annexes,

d’une palette de coloris et de détails d’architecture traditionnelle.

Sous certaines conditions de bonne intégration, pourront étre autorisés pour répondre aux exigences
de réductions de consommation d’énergie

o les toits terrasse, permettant la rétention provisoire des eaux de pluie s’ils sont
végétalisés.

o la possibilité d’installer en toiture des systemes domestiques solaires thermiques ou
photovoltaiques, suivant une surface maximale de panneaux solaires correspondant
a I'usage des habitants et préservant |'aspect des toitures.
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La qualité de lI'ambiance, dans un village, peut étre aussi fortement altérée par la pose
d’équipements de confort mal situés ou disposés au gré d’opportunités techniques, modifiant
I'aspect des facades. Les dispositions du réglement cherchent donc a atténuer l'effet que peut
provoquer l'installation malencontreuse de climatiseurs, coffres de volets roulants situés a I'extérieur
des murs visibles depuis la voie publique. La hauteur des cl6tures est limitée afin d’éviter que
I’espace public se transforme en longs couloirs minéralisés sans vue sur le paysage bati ou naturel
environnant ; celle-ci devront permettre les passages de I'eau de pluie limitant les accumulations
d’eau, préjudiciables a leur tenue et les concentrations qui créent des axes de ruissellement. En outre
il est spécifié que les clotures devront étre enduites, si le matériau utilisé le nécessite, afin d’offrir
depuis I'espace public une harmonie avec la construction formant un ensemble cohérent.

Les espaces verts et les plantations, le stationnement (articles 12 et 13)

Il s'agit de favoriser une urbanisation n'excluant pas de cette zone les espaces verts et jardins. En
outre les bassins collectifs a réaliser sur les terrains pour limiter le ruissellement pluvial sont aussi a
planter d’arbres et a végétaliser. Les espaces libres doivent comporter un arbre minimum pour 25
m® de surface affectée au stationnement dont les essences sont a choisir en fonction des
caractéristiques climatiques et pédologiques de la commune. La taille des parcelles et leur gé¢ométrie
permettent la réalisation de places de stationnement par logement ou activité en dehors des espaces
publics, afin d’éviter leur saturation par le stationnement des véhicules, permettre des
aménagements pour leur mise en valeur et leur partage avec les différents usagers.
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3.3.1.3. La zone Uact

La zone Uact, d’une superficie de 8,1 hectares, représente I'emprise du site de production
d'une filature industrielle augmentée des terrains adjacents, comportant le stationnement des
véhicules des salariés et ceux prévus pour les extensions et évolutions d’autres activités. En outre
I’établissement actuel est soumis aux régles des Installations Classée pour la Protection de
I’Environnement lui imposant plusieurs régles de sécurité interne. C’est pourquoi, il est nécessaire
gue ce secteur soit isolé des constructions d’habitations.

Les objectifs pour cette zone sont de :

- favoriser I'évolution économique de cette industrie ;

- faire évoluer la perception du site par une qualité d’insertion paysagere des actuels
et futurs batiments d’activités dans une cohérence de fonctionnement interne ;

- favoriser la conception d’un parc d’activités attractif, dont les batiments présentent
un aspect architectural adapté aux enjeux du développement durable, et a I'attente
des citoyens.

Ceux-ci se traduisent par un ensemble de dispositions réglementaires.

Les principales regles

Afin de maintenir la destination de cette zone, seuls les batiments d’activités y sont autorisés
(article 1) a I'exception des logements de fonction dans une surface limitée (article 2).

Les prospects (articles 6, 7 et 8)

Les constructions devront respecter, par rapport a I'axe des voies privées, un recul de 8 meétres afin
de permettre une accessibilité aisée aux poids lourds. Les régles d'implantation par rapport aux
limites séparatives imposent une implantation a cing metres ménageant ainsi des espaces de
sécurité et des surfaces en herbes (article 7). Les régles d'implantation a l'article 8 (implantation sur
une méme propriété) sont laissées libres par souplesse d’adaptation au regard des configurations
variées.

L’'emprise au sol (article 9) et le coefficient d’occupation des sols (article 14)

Ces articles ne sont pas réglementés afin de faciliter I'installation de nouvelles activités. L’absence de
réglementation de I'emprise au sol est compensée par la gestion des eaux pluviales imposée a
I"article 4 pour limiter puis conduire les rejets dans les fossés.

La hauteur (article 10)

La hauteur maximale des batiments est de 12 meétres au point le plus haut par rapport au terrain
naturel. Cette regle est destinée a permettre la construction d’ateliers et batiments répondant aux
nécessités de la production et de la logistique de transport. Elle tient compte des hauteurs des
constructions existantes.

L’aspect de constructions (article 11)

Cette regle vise a réduire essentiellement I'impact dans le paysage créé par les batiments de cette
zone, de ce fait imposé par:

- lerespect de l'unité des coloris pour les facades,
- linterdiction de I'’emploi de couleurs vives,
- le traitement soigné et unitaire des clotures
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Les espaces verts et les plantations (article 13)

Il s'agit de favoriser I'intégration paysagére n'excluant pas de cette zone les espaces verts et jardins.
Les aires de stationnement doivent étre arborées, les arbres de hautes tiges maintenus, les bassins a
réaliser sur les terrains pour limiter le ruissellement pluvial sont aussi a planter d’arbres et a
végétaliser, les dépOts aériens seront masqués par des haies qui doivent aussi étre plantées en limite
de terrain. Ce dispositif est renforcé par la plantation d’arbres en alignement a I'exclusion des
résineux pour des questions d’incendie.
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3.3.1.4. La zone Uh

La zone Uh, de 10,7 hectares correspond aux centres anciens caractéristiques de
I'architecture du bas Vivarais, des hameaux de La Rouviere, des Granges, du Pouget, Mas des Astat,
La Sarasine, Les Rouveyrols, Jales, les Tournaires, Chaulet, Coudon et Le Pazanan. Elle comprend
aussi le village de vacances de Casteljau édifié sous forme d'une opération d'ensemble possédant des
qualités architecturale et urbaines caractéristiques des principes de I'Architecture Moderne ainsi que
le Hameau des Buis fruit de I'expérience d'une architecture bioclimatique et d'une organisation
spatiale novatrice notamment dans le recherche d'une économie de la consommation de terrain.

Actuellement ces hameaux sont assainis de maniere individuelle sur des terrains
parfois peu favorables a ce type d'assainissement Toutefois le village de vacances de Casteljau et du
hameau des buis possédent un assainissement collectif privé. Plusieurs de ces hameaux présentent
une insuffisance de la desserte en eau potable par des canalisations sous dimensionnées conduisant
a des moyens de défense contre I'incendie non conformes. La dissémination de ces quartiers sur le
territoire impose donc a la commune d’établir des priorités. En outre une partie du secteur de
Chaulet est situé en zone inondable du Chassezac, impliquant le respect des prescriptions du Plan de
Prévention des Risques d'Inondation.

Les objectifs pour la zone Uh visent donc a :

- Maintenir un caractere multifonctionnel propres aux hameaux afin de préserver leur
attractivité et leur cohésion.

- Préserver la morphologie générale et I'organisation interne de ces hameaux.

- Favoriser la réhabilitation des constructions sans extension notable par leur mise en valeur
en prohibant les altérations du patrimoine bati.

Ce triple objectif se traduit par un ensemble de dispositions réglementaires.

Une constructibilité extrémement limitée et encadrée

Cette zone n’est pas constructible a I'exception

¢ des ouvrages techniques et installations nécessaires aux services publics ou aux
équipements d’intérét collectif (équipements indispensables a la sécurité ou au
fonctionnement des services de I'eau, de I'assainissement, des télécommunications,
de la distribution de I'énergie et des aménagements de voies);

¢ des restaurations, y compris des ruines dont il reste I'essentiel des murs porteurs, et
des extensions mesurées des batiments existants limitée a 30 % de la surface de
plancher du batiment d’origine (articles 1 et 2). En outre sont autorisées, sur un
terrain comportant déja un batiments et a proximité immédiate, des annexes
fonctionnelles (garages, abris a matériel, et piscines) dans la limite de 40 m?
d'emprise au sol, de maniére a faciliter le quotidien des habitants.
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La préservation de la morphologie et de I'aspect général en référence au bati existant (ancien,

moderne ou bioclimatique)

L'ensemble de la zone présente une unité architecturale de qualité et la prise en compte des
caractéristiques du bati existant est de ce fait imposée par le respect, sauf exceptions spécifiques
liées a la morphologie du hameau des Buis ou de Casteljau :

d’un alignement des constructions sur voie publique, cette régle (articles 6) tend a une
bonne insertion des constructions ;

de I'implantation des batiments en mitoyenneté ; cette régle (articles 7), relatives aux formes
des hameaux a été édictée pour une meilleure occupation des coeurs d'illots mais aussi pour
favoriser un habitat dense tout en préservant, avec la combinaison de l'article relatif a
I'alignement sur voie, les cours ou bien les jardins situés a I'arriere des batiments ;

d’'une hauteur par rapport aux batiments voisins, celle-ci étant toute fois limitée au
nivellement général des toitures, cette regle (article 10), vise a harmoniser les facades tout
en laissant une relative marge d'évolution pour le bati ;

de régles relatives a I'aspect architectural (article 11) dans I'objectif de mettre en valeur les
nombreux batiments d’intérét patrimonial, d’harmoniser I'aspect extérieur des batiments
par une palette de couleurs, de préserver les dispositions architecturales d’origine suivant les
détails d’architecture traditionnelle, de disposer d'une surface maximale de panneaux
solaires correspondant a un usage domestique et préservant I'aspect des toitures ;

des plantations existantes de hautes tiges conduisant a I'obligation de les remplacer apres
travaux (article 13), pour maintenir ombre et végétation.

Superficie des hameaux la zone Uh

Hameaux de la zone Uh Surface de la zone
CASTELJAU (village de vacances) 2,45 ha
CHAULET 0,33 ha
COUDON 0,75 ha
HAMEAU DES BUIS 1,20 ha
JALES 0,61 ha
LA ROUVIERE 0,39 ha
LA SARASINE / MAS ASTATS 1,27 ha
LE PAZANAN 0,47 ha
LE POUGET 0,51 ha
LES ROUVEYROLS 0,28 ha
LES TOURNAIRES 0,67 ha
TOUL 1,41 ha
LES GRANGES 0,30 ha
TOTAL 10,64 ha
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3.3.1.5. La zone Ut

La zone Ut regroupe sous cette appellation tous les terrains de campings présents sur la
commune suivant les périmétres délimités pour chaque exploitation. La totalité du secteur Ut
représente une superficie de 31 hectares environ.

Les objectifs pour la zone Ut visent a :

- favoriser une évolution de ces terrains vers un produit touristique de qualité en accord avec
les objectifs portés par le projet régional de I'Espace de Restitution de la Caverne du Pont
d'Arc;

- ne pas créer de nouveaux emplacements au regard des dessertes et a plus long terme de la
ressource en eau potable;

- préserver la Zone Spéciale de Conservation du réseau Natura 2000 "Bois de Paiolive et Basse
Vallée du Chassezac" et les Espaces Naturels Sensibles du département en frange desquels se
situent quatre établissements et un a l'intérieur

Toutefois une partie de la zone est située en zone inondable du Granzon et de ses affluents ainsi que
du Chassezac impliquant le respect des prescriptions du Plan de Prévention des Risques d'Inondation.

Ces objectifs se traduisent par un ensemble de dispositions réglementaires.

Les principales regles

Une constructibilité limitée et encadrée

Afin que les exploitants puissent conduire une évolution des établissements de camping
sont autorisés, dans la limite de la capacité existante des emplacements, 'aménagement des terrains
ou le transfert des emplacements ainsi que I’extension des batiments liés a leur fonctionnement sous
certaines conditions de surface et suivant une nomenclature précise, ainsi qu'un logement de
fonction afin d'assurer le gardiennage.

La prise en compte de l'insertion des établissements dans le paysage communal.

Les batiments présents dans la zone induisent un impact non négligeable et participent a la
gualité des paysages de la commune. De ce fait, sa prise en compte dans I'architecture et de I'impact
visuel des batiments est imposée par le respect :

- de prospects (article 6 ) par rapport aux voies publiques;

- de hauteur (article 10) volontairement limitée a 6 métres de maniére a assurer leur insertion
correcte dans le paysage naturel alentours.

- d’aspect des batiments (article 11) (palette de coloris et détails d’architecture) avec des
prescriptions particulieres en matiere d’aspect architectural pour assurer une insertion
convenable dans le paysage rural et éviter son altération.
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3.3.2. La zone a urbaniser

Cette zone correspond au secteur de Payre Fabre qui est mitoyen de la zone Ub, constitué de
deux terrains, propriété de la commune et d'une parcelle privée s’intercalant. Sa situation a
proximité du bourg de Berrias et en continuité d’un habitat existant, dont une opération groupée de
logements locatifs conventionnés, présente de nombreux intéréts. Elle est desservie par une voie
publique a I'ouest au travers de la propriété de la commune et depuis la route départementale n°
202 au nord. La partie nord-est du terrain a été classée en zone inondable moyennement et
faiblement exposée suite aux études de révision du Plan de Prévention du Risque d’inondation,
amputant la vaste parcelle n® 84 qui est classée en zone agricole. L'urbanisation de ce secteur
permettra I'organisation de ce nouveau faubourg situé a 100 metres a I'est de I'entrée du bourg de
Berrias. Les réseaux présents sur ses limites le desservent correctement. Ce quartier confrontant
directement les terres agricoles, reste relativement discret compte tenu de sa taille et de son
insertion au sein d’un secteur déja bati.

La superficie constructible délimitée représente 6 000 m> déduction faite de I’emprise des
voiries, permettant I'implantation d’environ 10 logements suivant une organisation de maisons de
village. Leur orientation optimum pourra étre est - ouest, ménageant un jardin en face arriere de
maniére a optimiser 'occupation des terrains, limiter les surfaces imperméabilisées et reprendre
correctement les eaux pluviales pour les conduire au réseau existant.

L'ouverture a l'urbanisation, subordonnée a la réalisation d'une opération d’aménagement
d’ensemble, est motivée par plusieurs objectifs de multifonctionnalité concourant au renforcement
de la cohésion du quartier. |l s'agit :

¢ de contrecarrer le phénoméne de rétention fonciére,

¢ d'organiser l'extension batie de maniere maitrisée par la forme urbaine suivant des
implantations de construction reprenant la morphologie villageoise permettant une densité
supérieure a celle constatée dans les quartiers mitoyens,

¢ de limiter les dépenses de viabilisation de maniere a offrir des terrains a colt réduit,

* de constituer un nouveau front bati cohérent au sud-est du village, avec la zone Ub
mitoyenne, pour composer une nouvelle organisation intégrant les logements existants
financés par des aides de I'Etat.

* de traiter et canaliser les eaux de ruissellement pluvial dans ce secteur, y compris celles en
provenances d'opérations déja réalisées.

Le schéma inséré dans le document 1-3 des Orientations d’Aménagements et de
Programmation du P.L.U. indique le principe des aménagements a l'intérieur du secteur de maniere a
optimiser l'organisation et I'occupation des terrains, limiter les surfaces imperméabilisées. Le tracé
de la voirie est congu pour réduire les linéaires de réseaux, permettant la réalisation d’un habitat
économe de l'espace disponible, et assurer un maillage des circulations se raccordant aux voies
publiques.

Les objectifs pour cette zone, consistent a créer un nouveau quartier en continuité de
I'urbanisation existante. |l s'agit de conduire une urbanisation qui formera une unité cohérente et
adaptée aux exigences d’économie des ressources foncieres et énergétiques. Les regles de cette zone
sont identiques a celles de la zone Ub afin de conduire une urbanisation homogeéne.
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3.3.3. La zone agricole

Cette zone représente 42 % de la superficie communale. Elle se compose de trois secteurs
distincts :

* au centre de la commune, la plaine sédimentaire de Jalés avec un vaste secteur
inondable, qui confronte directement le village de Berrias et les hameaux avec leurs
extensions implantés en périphérie a l'exception des deux quartiers d'habitat I'un
récent : La Croisée de Jalés, le second chargé d'histoire la commanderie de Jalés et le
hameau mitoyen;

* a l'ouest et a l'est du village de Berrias, en continuité du hameau de Toul des
parcelles essentiellement plantées de vigne situés sur les derniers versant du plateau
des Gras

* au nord de la commune, dans les quartiers de Champ de Mérit, du Mas des Rondels
et de Chardonnet une série de parcelles situées le plus souvent dans les combes du
Gras, témoins d'une agriculture vivriere.

L'ensemble des terres agricoles a été identifié en raison de la valeur économique des sols
(parcours ovins ou prairie, céréales, oléagineux, vignoble, vergers, oliveraies) mais aussi pour les
paysages induits. Les mas et fermes en activité ou anciennes, les hangars agricoles disséminés sur le
territoire sont cependant nombreux participant au mitage de cet espace agricole. La grande valeur
agronomique des terres agricoles, l'inscription en zone inondable du Granzon et du Chassezac ainsi
gu’en Zone Spéciale de Conservation «Bois de Paiolive et Basse Vallée du Chassezac» ont motivé
I’objectif de maintenir la lisibilité d'un paysage agricole présentant une grande unité. La zone agricole
pourra recevoir en complément des constructions existantes, des hangars nécessaires a I'exploitation
ou des installations nécessitant I'habitation de I'exploitant sans pour autant créer d'impact notable
suivant les conditions d'implantation.

Une grande partie de la zone agricole est donc située en zone inondable du ruisseau de
Granzon et de ses affluents ainsi que de la riviere du Chassezac, impliquant le respect des
prescriptions du Plan de Prévention des Risques d'Inondation.

Les objectifs pour cette zone sont de :

- préserver le potentiel agronomique du territoire communal ;

- assurer les conditions de pérennité des activités agricoles;

- protéger de part et d'autre des berges du Granzon et en rive gauche du Chassezac, au nord
de la commune I'habitat d'especes rares identifié dans la Zone Spéciale de Conservation
« Bois de Paiolive et basse vallée du Chassezac », délimité dans le cadre du réseau Natura
2000;

- assurer l'insertion de I'extension des habitations sur I'ensemble de la zone et des batiments
agricoles qui pourraient étre autorisés.

Ceux-ci se traduisent par un ensemble de dispositions réglementaires.

Les principales regles

La regle générale : une constructibilité limitée, réservée aux seuls besoins de I'exploitation

Cette zone est réservée a l'exploitation agricole et y sont seules autorisées les constructions et
installations nécessaires aux exploitations agricoles y compris les habitations lorsque le type
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d'exploitation, notamment I'élevage le nécessite ainsi que l|'extension mesurée des habitations
existantes et leurs annexes dimensionnées pour les besoins de I'habitation dés lors qu'elles ne
compromettent pas |'exploitation agricole.

En outre, sur I'ensemble de la zone les constructions, équipements et installations nécessaires au
fonctionnement des services publics ou d’intérét collectif sont autorisés si elles ne sont pas
incompatibles avec I'exercice d’une activité agricole, pastorale dans |'unité fonciére ou elles sont
implantées et qu’elles ne portent pas atteinte a la sauvegarde des espaces naturels et des paysages.
Cette dérogation afférente aux services publics ou d’intérét collectif est destinée a permettre la
réalisation de petits équipements de taille limitée indispensables a la sécurité ou au fonctionnement
des services de I'eau, de I'assainissement, des télécommunications, de la distribution de I'énergie et
des aménagements de voies. Cependant, I'installation de panneaux photovoltaiques au sol n’y est

pas autorisée car mobilisant des surfaces de production de denrée alimentaires.

La prise en compte des fermes et mas existants

Plusieurs fermes ou mas isolés existent, pour certains depuis plusieurs siécles, au sein du terroir
agricole. Ces batiments comprennent soit des habitations d'agriculteurs ou non, soit des batiments a
usage agricoles ou des annexes d'habitations, soit des hébergements saisonniers assimilables a des
habitations. L’extension des constructions a usage d’habitation existantes, dans la limite de 30 % de
la surface de plancher sous réserve que la surface totale aprés extension n’excéde pas 200 m?
(articles 1 et 2) est autorisée.

En outre, dans le quartier de la Basse Croisée, en limite est de la commune, I'ensemble de batiments
isolés issus d'un relais diligences, inclus dans la zone agricole en bordure de la route départementale
n° 225 a été identifié pour autoriser leur changement de destination. L'objectif étant de permettre
|'évolution d'un ensemble de valeur patrimoniale deés lors que la nouvelle destination ne compromet
pas l'exploitation agricole. Leur changement de destination sera soumis a l'avis conforme de la
commission départementale de la préservation des espaces agricoles naturels et forestiers

L'insertion dans le paysage agricole et des batiments autorisés.

Trop souvent la construction des hangars et des batiments agricoles n’a pas pris en compte I'impact
visuel gu’ils engendraient ni les caractéristiques du bati existant. Pour remédier a ces erreurs, le
réglement du Plan Local d’Urbanisme édicte des régles :

- de prospects (articles 6 et 7) par rapport aux voies publiques, notamment les routes
départementales;

- de hauteur (article 10) différenciée entre les serres tunnels, les hangars et les autres
batiments.

- d’aspect des batiments (article 11), aussi différencié suivant qu’ils s’agissent
d’habitations éventuellement autorisées ou des hangars (palette de coloris et détails
d’architecture traditionnelle) et des serres tunnels. Pour répondre aux exigences de
réductions de consommation d’énergie sont autorisés en outre, la possibilité d’installer
en toiture des panneaux photovoltaiques sur 50 % de la superficie des toitures des
hangars agricoles ; la limitation volontaire de surface est dictée par la volonté du respect
d’une architecture avec des toits a deux pans. Pour les habitations existantes sur la zone
ou bien éventuellement autorisées, car liées a I'obligation de résider sur place pour une
activité agricole l'imposant, les systemes domestiques solaires thermiques ou
photovoltaiques sont aussi autorisés sur une surface maximale de 30 % de la toiture,
permettant une relative autonomie énergétique. De méme sont autorisés les toits
terrasse végétalisés pour permettre la rétention provisoire des eaux de pluie et leur
intégration dans ce vaste paysage.
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3.3.4. La zone naturelle

Cette zone représentant pres de 54 % du territoire communal, est située pour I'essentiel au
nord et au sud.

Elle comprend au sud les quartiers de la Combe du Rat et du Grand Bois en versant du
coteau qui s’éleve régulierement jusqu'au plateau des Ramades dans le secteur de Serre Piala. Ces
reliefs calcaires accueillent d’importantes chénaies constituées principalement de chénes blancs qui
furent exploités pour prélever du bois de chauffage.

Au nord de la commune elle englobe I'ensemble du plateau des Gras et des Gorges du
Chassezac ainsi que son lit et sa ripisylve luxuriante au débouché des gorges. L'ensemble du massif
calcaire est occupé par les chénes blancs qui se développent en véritable futaie et les taillis de
chénes verts au-dessous desquels prospére un biotope devenu rare dans la région. A contrario de la
partie sud, ces boisements furent moins exploités formant un couvert végétal remarquable
notamment dans le Bois de Paiolive.

En outre, la zone comprend en continuité immédiate du village de Berrias les berges du
Granzon et de son affluent le ruisseau des Blanchardes afin de préserver leur ripisylve et le front sud
du village comportant parcs et jardins formant un paysage emblématique au-devant du centre
ancien.

La majorité de la zone a été identifiée pour la richesse de la flore et de la faune inventoriée
dans les Zones Naturelles d'Intérét Ecologique Floristique et Faunistiques de types | "Plateau des
Gras", " Bois de Paiolive, gorges du Chassezac ", "La basse vallée du Chassezac" et de type Il
" Plateaux calcaires des Gras et de Jastre " ainsique "L’ensemble fonctionnel formé par I’Ardeche et
ses affluents". Elle englobe :

* la majeure partie de la Zone Spéciale de Conservation « Bois de Paiolive et basse
vallée du Chassezac », délimités dans le cadre du réseau Natura 2000 qui recele
notamment dans le Bois de Paiolive une diversité d’insectes et de coléopteres
étudiés par les scientifiques de I'Europe entiere tandis que le plateau des Gras
accueille des pelouses seches a orchidées particulierement remarquables;

* la majeure partie des Espaces Naturels Sensibles du département qui recouvre l'aire
de la Zone Spéciale de Conservation; ceux-ci comportent en particulier deux secteurs
ou un droit de préemption a été décidé par I'assemblée départementale, le Bois de
Paiolive et le secteur géologique du Stratotype du Bériassien;

* |a totalité du site du Bois de Paiolive inscrit a I'inventaire des sites pittoresques du
département de I’Ardéche qui constitue une servitude d'utilité publique.

La zone inclut aussi,
* l'emprise de l'ancienne voie ferrée qui souligne le pied de colline avec la zone
agricole, cette voie destinée a étre réservée a la création d'une piste cyclable;
* des habitations isolées ou regroupées issues
- soit d’une implantation traditionnelle liée a un mode de production agricole
révolue,
- soit d’'un développement non controlé de la construction.
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Ces différents secteurs, sans étre boisés, agricoles ou a protéger en raison de leur richesse
naturaliste ne présentent pas les caractéres d’un hameau ou d’un village et ne sont pas destinés a se
développer au regard de leur desserte insuffisante et de I'absence d’équipements, de leur isolement
et de I'impact créé par les nouvelles constructions le plus souvent sans caractere.

Les objectifs pour la zone N visent donc a :

- une protection absolue du territoire qui y est inclus en raison de la qualité des sites et des
paysages de garrigue ou boisés en contrepoint des vaste étendues agricoles, de la richesse de
la biodiversité dans le massif calcaire des Gras entaillé par les Gorges du Chassezac, secteur
identifié en tant que Zone Spéciale de Conservation et inclus dans le réseau Natura 2000, des
Zones Naturelles d'Intérét Ecologique Floristique et Faunistiques, des Espaces Naturels
Sensibles du département avec leur zone de préemption ;

- contenir le développement du bati isolé et le gérer sans extension notable.

Ces deux objectifs principaux se traduisent par un ensemble de dispositions réglementaires.

Une constructibilité ponctuelle extrémement limitée et encadrée

Cette zone n’est pas constructible a I’exception des ouvrages techniques et installations nécessaires
aux services publics ou aux équipements d’intérét collectif (équipements indispensables a la sécurité
ou au fonctionnement des services de I'eau, de l'assainissement, des télécommunications, de la
distribution de I'énergie et des aménagements de voies) si de par leur importance il ne remettent
pas en cause |'objectif de protection paysagére et naturaliste de la zone. Les restaurations et les
extensions mesurées des batiments existants au seul usage d'habitation ainsi que leurs annexes
dimensionnées pour les besoins de I'habitation sont autorisées, a I'exclusion du changement de
destination. L’extension est limitée a 30 % de la surface de plancher sans excéder au total 200 m* en
comprenant le batiment d’origine (articles 1 et 2).

Les mesures pour pallier les risques de ruissellement ou d'inondation par débordement

Un recul de 10 metres par rapport aux ruisseaux et de 5 métres des fossés est imposé pour les
constructions ou extensions qui pourraient étre autorisées afin de limiter les risques d’inondation par
débordement ou érosion (article 2). En outre la zone inondable du Granzon et de ses affluents ainsi
gue du Chassezac est rendue totalement inconstructible (article 2) en application du Plan de
Prévention du Risque d'inondation et de I’étude complémentaire de 2014.

La préservation de la morphologie et de I'aspect général des batiments.

Les batiments présents dans la zone N induisent un impact non négligeable et participent a la qualité
des paysages de la commune. De ce fait, la prise en compte des caractéristiques de I'architecture
traditionnelle que présentent de nombreux batiments est imposée par le respect :

- de prospects (articles 6 et 7) par rapport aux voies publiques et aux terrains mitoyens;

- de la hauteur suivant I'existant (article 10) ;

- d’aspect des batiments (article 11) (palette de coloris et détails d’architecture
traditionnelle) avec des prescriptions particulieres en matiére d’aspect architectural pour
assurer une insertion convenable dans le paysage rural et éviter l'altération du
patrimoine bati d'origine.

Comme dans toutes les zones, pour répondre aux exigences de réductions de consommation
d’énergie les systemes domestiques solaires thermiques ou photovoltaiques sont autorisés
permettant une relative autonomie énergétique comme les toits en terrasse sous réserve de leur
intégration paysagére pour permettre la rétention provisoire des eaux de pluie.
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3.4 EXPLICATION DES MESURES DE MISE EN VALEUR ET DE PROTECTION PORTANT
LIMITATIONS A L’UTILISATION DU SOL

3.4.1. Les Espaces Boisées Classée

Cette mesure de protection porte essentiellement sur les secteurs boisés qui ont été
identifiés pour leur richesse faunistique et floristique, mais aussi pour leur valeur paysagere en
plusieurs localisations sur le territoire communal représentant pres de 220 hectares. La délimitation
des Espaces Boisés Classés s’attache a protéger plusieurs ensembles de végétaux dont l'intérét de
préservation varie suivant leur localisation.

La surface de I'espace boisé du Bois de Paiolive correspond a la délimitation du site inscrit a
I'inventaire des sites pittoresques du département de I'Ardeche. Il s'agit de chénaies constituées
principalement de chénes blancs installés sur un relief tourmenté qui n’a que faiblement autorisé
I’exploitation forestiere ou agricole des lieux. Cet ensemble a été inventorié pour ses richesses
faunistiques et floristique, riche d'une biodiversité, par la Zone Spéciale de Conservation du réseau
Natura 2000, les Zones Naturelles d'Intérét Ecologique Floristique et Faunistiques, et parmi les
Espaces Naturels Sensibles du département. Cette partie de la commune comporte de nombreuses
espéces végétales hautement patrimoniales dont plusieurs protégées au niveau régional et national.

La présence de grottes dans les falaises des gorges et dans le bois de Paiolive offre de
nombreux gites aux chauves-souris. Le contexte chiroptérologique de ce secteur géographique est
donc marqué par plusieurs espéces bénéficiant, pour certaines, d’un fort statut de protection a
I’échelle de la région. En effet, le Chassezac et ses boisements rivulaires sont attractifs que ce soit en
chasse ou lors de déplacements fonctionnels. Les boisements rivulaires de la riviere jouxtent le Bois
de Paiolive et se poursuivent le long de son cours jusqu'au débouché des gorges en sortie du
territoire communal. Cette ripisylve, soumise a une forte pression touristique se compose d'une
végétation exubérante aimant les milieux frais et humides comme les frénes, les peupliers noirs et les
saules, abritant une avifaune particulierement riche.

Dans la plaine de Jales, la ripisylve du ruisseau de Granzon et de ses nombreux affluents
marque le passage de I'eau et abrite la aussi une riche faune et une végétation généreuse similaire a
celle en bordure du Chassezac. Soumise aux pressions de l'agriculture elle tend a se réduire dans
plusieurs secteurs. L'ensemble des ripisylves présentes sur le territoire de la commune, y compris
dans la traversée du village de Berrias, constitue une trame verte qui assure une continuité
écologique et participe au maintien des berges et rives lors du débordement de la riviere et des
ruisseaux. L'expertise écologique de |'évaluation environnementale conduite dans le cadre du PLU a
en outre révélé la richesse de la faune et de la flore présente dans ces boisements, motivant leur
inscription en Espace Boisé Classé

Les espaces boisés classés sont régis par les dispositions de l'article L 130.1 du Code de
I’'Urbanisme. lls sont reportés sur les plans de zonage, documents graphiques n° 3 suivant une trame
particuliére. Les opérations de coupes et abattages d'arbres sont soumises a déclaration préalable
dans tout espace boisé classé, sous réserve des exceptions suivantes :

* e propriétaire procede a I'enléevement d'arbres dangereux, des chablis et bois morts;

* les bois et foréts soumis au régime forestier et administrés conformément aux dispositions
du code forestier;

* e propriétaire a fait agréer un plan simple de gestion dans les conditions prévues suivant le
code forestier;

* les coupes entrent dans le cadre d'une autorisation par catégories définies par arrété du
préfet pris aprés avis du centre national de la propriété forestiere.
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Le classement des espaces boisés a donc pour effet :

- de soumettre a une autorisation préalable toute coupe ou abattage d'arbres,

- d'interdire tout changement d'affectation ou tout mode d'occupation du sol de nature a
compromettre la conservation, |la protection ou la création des boisements,

- d'entrainer le rejet de toute demande d'autorisation de défrichement.

3.4.2. La protection des sites archéologiques

La commune de Berrias et Castejau posséde un patrimoine archéologique dont témoignent
les sites inventoriés par le Service de la Carte Archéologique. Ces sites, qui permettent lors de fouilles
archéologiques de comprendre I’évolution de la société locale mais aussi I’histoire de la formation de
notre territoire, bénéficient d’un suivi attentif de la part du service régional de I'archéologie. Lors de
demandes d’autorisation de travaux des fouilles préventives peuvent étre prescrites dans cet
objectif, notamment dans les sites déja répertoriés au paragraphe 2.2.1.

Les dispositions de I'article premier du décret n® 86-192 du 5 février 1986 relatif a la prise en
compte de la protection du patrimoine archéologique sont applicables a I'ensemble du territoire
communal et plus particulierement a lintérieur des périmetres de sensibilité archéologique,
recensés par le Service Régional de I'Archéologie et portés sur la carte annexée suivant arrété du
préfet de région n° 05-269 en date du 13 juin 2005. En effet, I'article L.522-5 du Code du patrimoine
prévoit que dans le cadre de !"établissement de la carte archéologique, I’Etat peut définir des zones
ou les projets d'aménagement affectant le sous-sol sont présumés faire I'objet de prescriptions
archéologiques préalablement a leur réalisation. A ce titre, ont été définies sur la commune de
Berrias et Casteljau, trois zones dont la délimitation s'appuie sur le passé archéologique de la
commune :

1. La commanderie de Jales, fondation templiére du Xlle siécle (1131) est un site majeur du
paysage et de I'histoire de cet ordre. Elle s'installe sur un riche terroir dont elle assure la mise
en valeur. Il est possible qu'elle succéde a un établissement antérieur. La commanderie
demeure un domaine d'exploitation agricole religieux jusqu'a la Révolution francaise, ou elle
joue un réle clef dans I'histoire locale.

2. Auvillage de Berrias et dans ses environs plusieurs éléments témoignent de I'existence d'un
établissement antique important, sans doute une villa, avec de luxueux quartiers
d'habitation. En lien avec cette structure, une nécropole est repérée a la Moutte et un
captage de source a la Fontaine de Berre. L'ensemble de ces découvertes se rattache
vraisemblablement a un grand domaine exploitant ce secteur fertile de la vallée du Granzon.

3. Le méandre de Casteljau, circonscrit par le Chassezac, est un espace de forte densité de sites
archéologiques. Outre les grottes occupées depuis le Paléolithique, on rencontre sur cette
zone plusieurs dolmens dont les phases d'occupations sont diverses. Enfin I'éperon barré de
Casteljau constitue une place forte occupée durant la Protohistoire, alors que les grottes
présentent quasi systématiquement des réoccupations antiques. Au cceur de ce secteur, le
chateau du Vieux Casteljau, a livré la trace d'un important établissement gallo-romain avec
des traces d'activités agricoles viticoles ou oléicoles (présences de cuves), associé a une
nécropole (a 100 metres du chateau).
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Dans ces secteurs dits de saisine des services de la préfecture de Région, les instructions de
demande d’autorisation d’urbanisme seront transmises pour avis au Conservateur régional de
I'Archéologie en application du décret précité et des circulaires n°® 8784 du 12 octobre 1987 et n°
2771 du 20 octobre 1993. Cette procédure concerne toute demande d'utilisation du sol, en
particulier autorisations de construire, de lotir, de démolir, d'installations et travaux divers, ainsi que
de certificat d'urbanisme.

Des opérations d’archéologie préventives peuvent étre prescrites par I'Etat au titre de la loi
n° 2001-44 du 17 janvier 2001 modifiée par la loi n® 2003-707 du ler aolt 2003. L’article 9 de cette
loi institue une redevance d’archéologie préventive due par les personnes publiques ou privées
projetant d’exécuter des aménagements et opérations sur un terrain d’une superficie égale ou
supérieure a 3000 metres carrés. L'archéologie préventive est constituée par les interventions
archéologiques prescrites par le Préfet de région (diagnostics et fouilles), mises en ceuvre lorsque des
travaux d'urbanisme ou d'aménagement du territoire affectent ou sont susceptibles d'affecter des
éléments du patrimoine archéologique aussi bien a terre que sous les eaux. Sa définition est donnée
par l'article 521-1 du Code du Patrimoine qui précise qu'elle est partie intégrante de I'archéologie et
donc de la recherche scientifique et qu'elle reléve de missions de service public. Elle a pour objet
d'assurer la détection, la conservation et la sauvegarde des éléments du patrimoine archéologique
par I'étude scientifique et de diffuser les résultats obtenus.

Les principes pour la protection du patrimoine archéologique ont été définis dans la
convention européenne signée a Malte le 16 janvier 1992 et transposés en droit frangais par le
décret n° 95-1039 du 18 septembre 1995. Cette protection est donc désormais régie par la loi
n°2001-44 du 17 janvier 2001 relative a I'archéologie préventive modifiée par la loi n°2003-707 du 1%
aolt 2003 codifiée dans le titre Il du livre V du code du patrimoine, et par les décrets d'application,
notamment le décret n°2004-490 du 3 juin 2004 relatif aux procédures administratives et financieres
en matiére d'archéologie préventive. Dans le cadre de la loi du 27 septembre 1941, le Service
régional de I'Archéologie exerce une mission de conservation du patrimoine archéologique. La loi du
27 Septembre 1941, codifiée suivant I'article L 531-14 du Code du Patrimoine, porte réglementation
sur les fouilles archéologiques et s’applique en particulier aux découvertes fortuites et a la protection
des vestiges archéologiques (article 257 du code pénal). “Toute découverte archéologique de
qguelque ordre qu'elle soit, structure, vestige, monnaie..., doit étre signalée immédiatement au
Service Régional de [I'Archéologie (Le Grenier d’Abondance 6, quai Saint-Vincent
69283 Lyon cedex 01) soit directement, soit par I'intermédiaire de la mairie ou de la préfecture. Seul
un examen, par un archéologue mandaté par le Service Régional de I'Archéologie, permettra de
déterminer les mesures de sauvegarde a mettre en ceuvre pour ces vestiges. Toute destruction avant
cet examen pourra entrainer une procédure pénale suivant les articles 257, 257-1 et 257-2 du Code
pénal”. Le propriétaire de I'immeuble ou du terrain est responsable de la conservation provisoire des
vestiges de caractére immobilier découverts sur son terrain ; le dépositaire des objets assume a leur
égard la méme responsabilité.

3.4.3. Les emplacements réservés

Afin de répondre aux demandes des habitants actuels et a venir, il convient de réserver des
emplacements pour, soit remplacer des équipements devenus inadaptés, soit pour aménager de
nouveaux équipements et répondre a des attentes nouvelles. Ces besoins ont été révélés par le
diagnostic et la synthése de |'état initial de I’environnement et se justifient par les choix retenus. lls
sont destinés a I'amélioration des conditions de sécurité et a faciliter les déplacements dans la
commune. Ainsi deux emplacements réservés sont prévus au bénéfice de la commune. Les
propriétaires peuvent mettre la collectivité en demeure d'acquérir les terrains concernés.
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Emplacement réservé n° 1

Cet emplacement réservé est destiné a I'élargissement de la voie communale dans le virage du
hameau de La Rouviere pour améliorer la visibilité Cette voie relativement fréquentée permet la
desserte automobile de plusieurs hameaux entre le village de Berrias et le chef-lieu annexe des
Borels. La superficie de I'élargissement représente 305 m? et affecte la parcelle n° 12 pour partie.

Emplacement réservé n® 2

La route départementale n° 201 traverse le village de Berrias d'est en ouest et génere en période
estival un trafic de transit trés important. En effet cet axe joint le secteur de Ruoms - Vallon Pont
d'Arc située au centre de la vallée de I'Ardéche et celui des Vans en pied des Cévennes, centres
d'accueil touristique trés fréquentés. En outre une petite circulation de camions y est enregistrée
depuis de la Croisée de Jales sur la route départementale n°104 en direction des Vans.
L'augmentation du trafic, qui induira a terme un forte insécurité et une pollution dans le village,
conduit la municipalité a prévoir le report de la circulation sur la série de voies communales au sud-
ouest du village. A partir d'un carrefour a créer sur la route départementale n° 104 au niveau de
I'acces au village depuis le sud, il s'agit d'utiliser I'emprise de chemins ruraux existants desservant les
terres agricoles et de les compléter pour assurer le contournement du village. Ce nouveau tracé
nécessitera I'aménagement des deux ponts existants I'un sur le ruisseau de Grangeon, le second sur
celui du Claveysson et la construction d'un troisieme sur le ruisseau des Blanchardes. En outre,
I'aménagement de deux carrefours, I'un entrée ouest de Berrias permettra de marquer |'entrée du
bourg par des aménagements judicieux, le second sur la ligne droite de la route départementale
n°104 en acces sud du village, conduira a une réduction de la vitesse et mettra en sécurité cet acces
fréquenté qui conduit I'école. La surface nécessaire représente 15 421 m’et concerne de
nombreuses parcelles agricoles.

3.4.4. Les installations classées pour la protection de I’environnement

Ce type d'installations n'est pas autorisé dans les périmétres de protection rapprochée des
captages d'eau potable et soumis a de trés fortes contraintes dans les périmétres de protection
éloignés suivant rapports des hydrogéologues.

3.4.4.1. Installations agricoles.

Une cave particuliere située a Cassagnole, produisant entre 500 et 20 000 hectolitres, est
recensée sur la commune. Relevant de la rubrique 2251 de la nomenclature des installations classées
pour la protection de I’'environnement, elle est logiqguement soumise a déclaration. L’établissement
doit respecter une distance minimale d’éloignement vis-a-vis des batiments occupés par des tiers. De
méme toute construction nouvelle, a I'exception de celles occupées par I'exploitant, doivent se situer
pour les caves soumises a déclaration a une distance de 50 metres. En outre ces caves doivent
disposer de systémes particuliers de traitement des effluents qui n’est pas connu actuellement.

Un établissement d’élevage de bovins, 'EARL Le Brusquet situé au Plot reléve aussi de la
nomenclature des installations classées pour la protection de I’'environnement soumis a déclaration
(déclaration en date du 09/12/1993).

Pour les exploitations agricoles qui ne relevent pas de la législation sur les Installations
Classées pour la Protection de I'Environnement, le Réglement Départemental Sanitaire impose, a
I’exception de I'habitation occupée par I'exploitant, une distance minimum de 15 metres vis des
habitations, établissement recevant du public, zone de loisirs. Cette distance est portée a :
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- 100 metres pour les élevages porcins a lisier ;
- 50 metres pour les élevages de volailles et de lapins et tout autre élevage non
familial de plus de 500 bétes agées de plus de 30 jours ;
- 25 meétres pour les élevages de volailles et de lapins de plus de 50 bétes agées de
plus de 30 jours.
Cette distance imposée aux établissements agricoles présentant un risque s’applique de maniere
réciproque pour I'implantation des habitations, des établissements recevant du public et des zones
de loisirs ou d'accueil touristique.

3.4.4.2. Installations insdustrielles ou artisanales

Trois établissements recensés relévent du régime des Installations Classées pour la
Protection de I'Environnement soumises a déclaration :

- la coopérative agricole ardéchoise située a la Croisée de Jalés, pour dépots d’engrais
et mélanges et conditionnement de produits organiques naturels ;

- le garage Hours situé aussi a la Croisée de Jalés, au titre de la distribution de
carburant ; toutefois cet établissement est fermé, la demande de radiation de son
classement en ICPE devrait étre faite.

- l'usine Payen dans le quartier de Chagnac a I'ouest de Berrias, pour le moulinage de
textiles.

Pour ces établissements une distance étudiée au cas par cas est imposée, elle s’applique de maniere
réciproque pour I'implantation des habitations, établissement recevant du public et zones de loisirs.

3.4.5. Les zones non aedificandi pour raison sanitaire

Des zones non aedificandi ont été instaurées en application de la circulaire du 17
février 1997 suivant un rayon de 100 metres autour des stations d’épuration du village de Berrias, du
hameau des Borels et du village de vacances de Casteljau.

3.4.6. La zone inondable

Le Plan de Prévention des Risques d'inondation lié a la riviere Chassezac, Granzon et ses
affluents Le Graveyron, le Coussoulas et la Berre approuvé par arrété préfectoral en date du premier
aolt 2005, déterminant les dispositions réglementaires applicables, sera mis en révision a court
terme en fonction de I'étude hydrologique et hydraulique sur le bassin versant de I'Ardéche et de ses
principaux affluents réalisée en 2014. Le résultat de cette étude associé a la modification de la grille
de qualification de I'aléa, conformément au guide d'élaboration des Plan de Prévention des Risques
d'inondation édité par le Ministére de I'Ecologie conduit & modifier légérement les emprises et a
prescrire des regles nouvelles modifiant celles opposables contenues dans |'actuel Plan de Prévention
des Risques d'Inondation ainsi :

* en aléas fort et moyen, toute nouvelle construction ou modification substantielle du bati
est interdite

* en aléa faible, toute nouvelle construction ou modification substantielle du bati est
également interdite. Cependant, dans les secteurs déja urbanisés, des projets pourront
étre autorisés sous réserve du respect de prescriptions, notamment la réalisation du
premier plancher habitable au-dessus de la cote de référence. Toutefois, cette
dérogation ne s'appliquent pas aux établissements sensibles recevant du public
(creches, écoles, maisons de retraites, hopitaux, etc.) et aux établissements de secours.
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Sur le reglement graphique du Plan Local d’Urbanisme, ces secteurs inondables
sont reportés dans l'attente de la révision du Plan de Prévention des Risques. En outre, le réglement
écrit, piece n°2 du Plan Local d’Urbanisme, de chaque zone renvoie les prescriptions applicables aux
secteurs d'aléa dans le chapitre 5 (zone 1 fortement exposée, zone 2 moyennement exposée, zone 3
faiblement exposé).

3.4.7. Le recul par rapport aux berges des cours d'eau et fossés

Le risque de débordement des principaux ruisseaux affluents du Granzon : Le
Graveyron, le Coussoulas et la Berre a été reporté en fonction de I'aléa lors de I'élaboration du Plan
de Prévention du Risque d'Inondation. Toutefois les autres ruisseaux et fossés de la commune n'ont
pas fait I'objet d'étude particuliére. Malgré la dimension modeste de leurs bassins versants ceux-ci
peuvent concentrer d'importantes quantités d'eau dans des délais trés courts et déborder lors de
précipitations diluviennes localisées. A titre préventif, conformément aux principes de prévention
des risques liées aux inondations, pour informer la population sur le risque potentiel et pour
préserver les champs naturels d'écoulement et d'expansion toute construction nouvelle de quelque
nature, les remblais et clétures en dur sont interdits dans toutes les emprises inondables sur 10
metres de part et d’autre des berges des ruisseaux et de 5 metres des fossés. Ces regles s'appliquent
bien évidemment en dehors des zones inondables identifiées dans le Plan de Prévention du Risque
d'Inondation. Ce recul permet notamment un entretien régulier des berges, qui incombe
réglementairement aux propriétaires riverains, pour maintenir un bon écoulement hydraulique de
I'ensemble des ruisseaux et fossés drainant le territoire communal.

3.4.8. La protection des périmétres de captage

Le Syndicat des Eaux du Bassin de I'Ardeche possede un captage d'eau destinée a la
consommation humaine sur la commune a Mazet. Afin de préserver la ressource en eau potable de
ce champ captant dit des "Puits AEP de Mazet Plage" trois périmetres de protection (immédiate,
rapprochée et éloignée" ont été déterminés suivant |'étude réalisée en 2014 par I'hydrogéologue
agréé, jointe aux annexes sanitaires. Les mesures de protection et le zonage reglementaire afférents
au « Puits AEP de Mazet Plage » et a celui du « Puits et du Forage des Fontaines » sur la commune de
Saint Alban Auriolle sont portés dans les annexes relatives aux servitudes d’utilité publiques dans
I'attente de la D.U.P. En outre sur le méme plan des servitudes, annexe 4-1 il est reporté la
protection éloignée du captage de la commune de Saint Paul le Jeune, s’étendant sur la commune de
Berrias et Casteljau dans les quartiers des Salelles et du Clos des Grenouilles.

L'établissement de ces périmetres a pour objectif d'accroitre la maitrise réglementaire des
installations activités ou travaux susceptibles, de par leur nature, d'altérer indirectement la qualité
de l'eau prélevée au niveau du champ captant, spécialement par transfert de polluants dans le
réseau hydrographique naturel. Dans chaque périmetre, conformément a la législation, un certain
nombre d'activités sont réglementées et pourront étre soumises a des prescriptions spécifiques
visant a satisfaire les exigences de préservation de la qualité de I'eau.

Le périmetre de protection immédiate du « Puits AEP de Mazet Plage » a pour but essentiel la
protection matérielle des ouvrages. Il correspond a la majeure partie de I'emprise basse de la
parcelle n° ZC 16. Ce périmétre est interdit a toute activité autre que les besoins de service et doit
étre régulierement entretenu. L'usage d'herbicides est interdit pour I'entretien de la parcelle.
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Le périmetre de protection rapprochée du « Puits AEP de Mazet Plage » est destiné a préserver
I'aquifere d'une pollution accidentelle de l'ouvrage dans la zone d'alimentation directe de la
ressource. Dans ce périmetre sont interdites
- L'implantation de nouvelles installations potentiellement polluantes : élevages hors
sol, habitation permanente ou saisonniére, campings caravanning, etc...
- Le stockage et dép6ts méme temporaires de produits toxiques, radioactifs, de tous
produits chimiques et matieres susceptibles d'altérer la qualité des eaux.
- Lacréation de dépots d'hydrocarbures liquides.
- Le rejet au milieu superficiel ou I'épandage agricole d'eaux usées ou de boues
d'origine domestique, agricole ou industrielle.
- Les stockages et dépots au champ, méme temporaires de fumiers et composts.
- L'épandage agronomique d'engrais chimiques, de lisiers, purins et fumiers frais.
- le pacage d'animaux d'élevage.
- Laréalisation de nouvelles prises d'eau autres que celles actuellement autorisées.
- Laréalisation de seuil ou d'affouillement sur la riviére.
- Lacréation de plan d'eau.
- L'ouverture nouvelle de carriéres, le creusement ou le remblaiement de grandes
excavations.
- Les pratiques forestiéres intensives (dessouchage, soussolage, déboisement ou
coupe a blanc sur des surfaces supérieures a un hectare)
La collecte des eaux de ruissellement des surfaces étanches de parkings et de voirie, notamment du
tablier du pont, avec transit dans des bacs de rétention a hydrocarbures est rendue obligatoire.

Le périmeétre de protection éloignée du « Puits AEP de Mazet Plage » porte a 5 kilométres en amont
des captages la protection en fond de vallée le long du Chassezac et atteint ainsi la plaine agricole et
semi urbanisée des Assions et des Vans. Les activités et installations susceptibles de porter atteinte a
la qualité de la ressource en eau sont reglementées :

- les travaux en riviére

- les rejets des eaux grises des activités et installations agricoles

- les rejets des eaux de fabrication ou de lavage des installations artisanales ou industrielles

- les rejets des assainissements des hameaux devront étre mis en conformité avec la réglementation
pour l'assainissement collectif et non collectif.

Ce rapport servira a établir la Déclaration d'Utilité Publique protégeant ce captage afin d'instituer
une servitude aprés enquéte publique. Le présent Plan Local d'Urbanisme classe la totalité des
périmetres de protection immédiate et rapprochée en zone naturelle, assortie d'un Espace Boisé
Classé en protection des berges. Le périmétre de protection éloignée englobe le camping mitoyen
existant du Serre de la Tuiliére. Toutefois les dispositions du Plan Local d'Urbanisme cantonne cet
établissement a I'emprise délimitée par l'arrété préfectoral pris lors de son ouverture. La zone
délimitant I'emprise du village de vacances se situe en mitoyenneté du périmetre de protection
éloignée, ce secteur potentiel d'urbanisation est cependant limité aux seules extensions de I'habitat
existant qui possede un réseau d'assainissement collectif et une station d'épuration plus éloignée a
I'aval du captage.

3.4.9. Le recul par rapport aux voies publigues

Le Conseil Départemental de I'Ardeche gestionnaire des routes départementales a
arrété son Schéma Directeur Routier Départemental, classant sur la commune, en fonction du trafic
et du caractére des voies, les routes départementales, impliquant une marge de recul inconstructible
suivant les localisations afin d’assurer la fluidité du trafic et la sécurité des usagers :
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- la route départementale n° 111 est classée dans le Réseau Ossature impliquant hors
agglomération un recul de 35 métres de part et d'autre de son I'axe;

- les routes départementales n°® 202 et n° 252 sont classées dans le Réseau d’Intérét
Economique et Touristique impliquant hors agglomération un recul de 35 métres de
part et d'autre de leur I'axe;

- Laroute départementale n° 452 et n° 225 sont classées dans le Réseau d’Intérét Local
impliquant aussi hors agglomération un recul de 15 meétres de part et d'autre de leur
I'axe.

Dans tous les cas 'interrogation du service des routes du département est nécessaire pour les acces
directs qui ne sont pas autorisés a priori.

Dans la partie urbaine du village de Berrias, ol la circulation est limitée a 50 Km/h voire 30
Km/h ou moins suivant les aménagements réalisés, un recul minimum par rapport a I'emprise des
voies communales et départementales est demandé pour limiter les nuisances, ménager des places
de stationnement et prévoir éventuellement des d’élargissements ultérieurs. Toutefois dans le
centre ancien du village, c'est I'alignement par rapport au bati existant qui prime pour préserver sa
morphologie caractéristique a I'exception des voies de 4 métres et moins ou un recul est prescrit.

Indépendamment de ce document de gestion, la route départementale n° 104 est
classée «route a grande circulation» par décret du 20/12/1967 impliquant une bande
inconstructible de 75 meétres de part et d'autre de son axe. Toutefois dans la trés petite partie
urbanisée du quartier de la Croisée de Jalés la jouxtant immédiatement, le recul est réduit a 35
meétres par rapport a I'axe y compris dans la zone agricole (A) pour les seuls batiments nécessaires a
|'exploitation agricole.
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3.5 LES SERVITUDES D’UTILITE PUBLIQUE

Les servitudes d’utilité publique sont indépendantes de la regle d’urbanisme. Elles
s'imposent a toute demande d’occuper ou d’utiliser le sol. Selon leur nature, leurs effets sont
variables et sont plus ou moins contraignants vis-a-vis des droits de construire.

Le territoire de la commune de Berrias et Casteljau est affecté a ce jour par quatre
servitudes d’utilité publique :

1. Une servitude de type AC1 prise en application des articles 1*" et de 5 de la loi du 31
décembre 1913, codifiée par les articles 621-1 a 621-6 du Code du Patrimoine créé
par l‘ordonnance du 20 février 2004 et entré en vigueur pour l‘essentiel le 26 février
2004. A ce titre, un cercle de rayon de 500 métres autour de I'édifice et batiments ou
parcelles attenantes institue une zone de protection du monument qu’il soit inscrit
ou classé.

Est concerné : L'ancienne commanderie de Jales inscrite a [linventaire
supplémentaire des monuments historiques le 23/12/1981 pour la partie cadastrée
dans la section ZC sous les n° 103, 104, 108 a 115 et 122.

Le Service Territorial de I'Architecture et du Patrimoine de I’Ardeche et I’Architecte
des Batiments de France en sont gestionnaires.

2. Une servitude de type AC2 créée en application de la loi du 2 mai 1930, intégrée
depuis dans les articles L 341-1 a L 341-22 du code de I'environnement dont le
Service Territorial de I'Architecture et du Patrimoine de I’Ardeche et la Direction
Régionale de I'Environnement et de la Nature de Rhone-Alpes en sont gestionnaires ;
elle concerne le site inscrit du Bois de Paiolive qui a été institué par arrété ministériel
du 11 octobre 1934. L'inscription entraine, sur les terrains compris dans les limites
fixées par l'arrété, I'obligation pour les intéressés de ne pas procéder a des travaux
autres que ceux d'exploitation courante en ce qui concerne les fonds ruraux et
d'entretien normal en ce qui concerne les constructions sans avoir avisé, quatre mois
d'avance, I'administration de leur intention (Articles L. 630-1 du code du patrimoine
et L 341-1 du code de l'environnement). L’architecte des batiments de France émet
un avis sur les projets de construction et autres travaux et sur les projets de
démolition.

3. Une servitude d’utilité publique de type 14 relative a I'établissement des canalisations
électriques d’alimentation générale et de distribution publique concernant des
périmétres a l'intérieur desquels a été instituée la servitude en application :

De I'article 12 modifié de la loi du 15 juin 1906,
De I'article 298 de la loi de finances du 13 juillet 1925,
De I'article 35 de la loi n® 46-628 du 8 avril 1946,
De I'article 25 du décret n° 64-481 du 23 janvier 1964.
Du décret 91-1147 du 14 octobre 1991 relatif a I'exécution de travaux a
proximité de certains ouvrages souterrains, aériens ou subaquatiques de
transport ou de distribution dont les modalités d’application ont été définies par
I'arrété du 16 novembre 1994 pris en application des articles 3,4,7 et 8.
Cette servitude concerne les ouvrages d’énergie électrique haute tension d’indice B
(supérieur a 50 000 volts) pour la ligne de 225 000 volts : Barjac — Pied de Borne,
dérivation Lafigére.
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Des couloirs d’une largeur de 200 métres axés sous le tracé de la ligne 225 Ky,
doivent étre conservés sous les ouvrages d’énergie électrique haute tension. Dans
ces couloirs axés sous les lignes, tout projet doit faire I'objet d’'une demande de
renseignement. Toute intervention doit donner lieu a une Déclaration d’Intention de
Commencement de Travaux (DICT).

Indépendamment de cette servitude instituée, il est conseillé de ne pas construire de
batiments d’habitation ou d’élevage dans ces couloirs. L'amendement « Blaisy » a la
loi Solidarité et Renouvellement Urbain a modifié la loi du 15 juin 1906 sur les
distributions d’énergie motivant le décret d’application n°2004-835 du 19 aolt 2004
et la circulaire d’application NA.JUR.RHJAG/DJ 04-116 du 24 aolt 2004. Les préfets
peuvent donc instituer des servitudes d’urbanisme de nature a limiter, voire
interdire, certaines constructions au voisinage des lignes aériennes de tension égale
ou supérieure a 130 kV.

Une servitude de type AS1 en projet relative au périmetre de protection des eaux
potables qui concerne :
le captage du “Puits de Mazet Plage” sur la commune de Berrias et Casteljau,
quartier du Serre de la Tuiliére au titre de la protection immédiate, rapprochée et
éloignée (projet) ;
les captages du “Puits et du Forage des Fontaines” sur la commune de Saint Alban
Auriolle , s’étendant sur la commune de Berrias et Casteljau dans les quartiers de
La Rouveyrolle et de Granzon, au titre de la protection rapprochée ;
le captage de la commune de Saint Paul le Jeune, s’étendant sur la commune de
Berrias et Casteljau dans les quartiers des Salelles et du Clos des Grenouilles, au
titre de la protection éloignée.

Suite a I'étude réalisée en 2014 par I'hydrogéologue agréé concernant le captage d'eau
destinée a la consommation humaine dit des "Puits AEP de Mazet Plage" et Puits et du “Forage des
Fontaines” trois périmétres de protection (immédiate, rapprochée et éloignée) ont été déterminés.
Une Déclaration d'Utilité Publique avec une enquéte publique devrait intervenir prochainement en
vue d'instituer la servitude de type AS1 afin de protéger ces captages, en vertu de I'article L 20 du
code de la santé publique et du décret n°61.859 du 1" Ao(it 1961 modifié par le décret 67.1093 du
15 décembre 1967 pris pour son application.

D'autre part, en I'absence de précision, il peut exister également une servitude de type AS1
relative au périmetre de protection des eaux potables qui concernerait le captage de la commune de
Saint Paul le Jeune au titre de protection éloignée.

5.

Le Plan de Prévention des Risques d’Inondation introduit par la loi n°87.565 du 22
juillet 1987, complétée par la loi du 02 février 1995 et le décret n°95.1089 du 05
octobre 1995. Il s’agit de la riviere du Chassezac (Granzon et ses affluents Le
Graveyron, le Coussoulas et la Berre) qui concerne 9 communes, institué par arrété
préfectoral n° 2005-213-39 en date du premier ao(it 2005. La commune est
concernée par les trois risques d’aléas, fort (zone 1), moyen (zone 2) et faible
(zone 3). Ce plan de prévention des risques est appelé a étre révisé prochainement.

La Direction Départementale des Territoire en est gestionnaire.
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